Bo Xay dung
¥a)<) 11:29:56

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOIEHT NGﬁ?}Q’(}ET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 08 12021/TT-BXD Ha Néi, ngay 04 thang § nam 2021
THONG TU

Huéng din phwong phap xéc dinh chi phi lip va t6 chire thue hién
quy ché quén Iy kién tric

Cdn cir Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cua Chinh
phii quy dinh chite nang, nhiém vu, quyén han va co cdu to chike ciia Bé Xay dung;

Can cie Nghi dmh 50 85/2020/ND CP ngav 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Ludt Kién triic;

Theo dé nghi cia Cuc truomg Cuc Kinh té xdy dung va Vién truong Vién
Kinh té xay dung;

Bg truong Bo Xay dung ban hanh Thong tu hudng dan phuong phdp xdc
dinh chi phi lap va t6 chiec thuc hién quy ché quan Iy kién triic.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Thong tu nay hudng dan phuong phap xac dinh chi phi lap va té chirc
thuc hién quy ché quan ly kién tric theo quy dinh tai Nghi dinh sé 85/2020/ND-
CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
Ludt Kién truc.

2. Cac t6 chirc, ca nhan str dung Yén ngan sach nha nudc ap dung Thong tu
nay dé xac dinh, quan ly chi phi lap va t6 chirc thuc hién quy ché quan ly kién tric.

Diéu 2. Phuong phap xic dinh chi phi lip va t6 chire thye hién quy ché
quén Iy kién tric

1. Chi phi lap quy ché quan ly kién tric duge xéc dinh theo cong thic sau:
ch:lethxHKi (1)
i=1

Trong do:
Cye: Chi phi 1ap quy ché quan Iy kién tric can xéc dinh; don vi tinh: triéu dong;

N;: Dinh mitc chi phi 1dp quy ché quan ly kién triic ban hanh tai Phy luc I
Thong tu nay; don vi tinh: triéu dong/ha;

Qu : Quy mé dién tich khu vuc lap quy ché quan ly kién triic; don vi tinh: ha;

K;: Hé sb diéu chinh chi phi 1ap quy ché quan ly kién tric duge quy dinh
tai Phu luc I Thong tu nay;

n: s6 luong hé sé didu chinh chi phi.
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2. Chi phi lap quy ché quan ly kién tric xac dinh theo khoan 1 Diéu nay la
chi phl toi da dé thyc hién cong viéc 1ap quy ché quan ly kién triic nhung chua
bao gom thué gia tri gia tang. Viéc bo sung thué gid tri gia ting thuc hién theo quy
dinh c6 lién quan.

3. Chi phi lap quy ché quan 1y kién truc khong bao gdm chi phl 1ap danh
muc cdng trinh kién tric ¢6 gla tri. Chi phi Iap danh myc cong trinh kién trac cé
gia tri x4c dinh theo hudng dan tai khoan 4 Piéu 3 Thong tu nay.

4. Truong hop quy mé dién tich ciia khu vuc lap quy ché quan ly kién tric
nam trong khodng gitra hai quy mé quy dinh tai Phu luc I Thong tu nay thi dinh
murc chi phi 1ap quy ché quan ly kién tric xac dinh nhu sau:

N, -N,
Nt e Nh ot G — X(G Gh) (2)

a h
Trong do:

N;: Pinh mirc chi phi 1ap quy ché quan ly kién triic can tinh, don vi tinh:
tri¢u dong/ha;

Gi: Quy md dién tich ctia khu vuc 1ap quy ché quan Iy kién trac, don vi tinh: ha;

G,: Quy md dién tich ctia khu vuc 1ap quy ché quan ly kién tric can trén,
don vi tinh: ha;

Gp: Quy md dién tich ctia khu vuc lap quy ché quan ly kién triic can dudi,
don vi tinh: ha;

N.: Pinh mirc chi phi 1ap quy ché quan ly kién tric tuong img véi G,, don
vi tinh: triéu dong/ha;

Ny: Dinh mtc chi phi lap quy ché quan 1y kién tric tuong tmg véi Gy, don
vi tinh: triéu dong/ha.

5. Trudng hgp quy mé dién tich ctia khu vuc lap quy ché quan 1y kién trc
c6 quy mo dién tich 16n hon quy mé dugce quy dinh tai Thong tu nay hodac trudng
hop chi phi xac dinh theo dinh mirc chua phu hop véi yéu cau cong viéc 13p quy
ché quan ly kién tric thi chi phi lap quy ché quan ly kién tric xdc dinh bing du
toan theo huéng din tai Phu luc II Thong tu nay. Viéc lap, phe duyét du toan chi
phi phai dam bao phu hop véi néi dung, khéi lugng, yéu cau cong viéc lap quy
ché quan 1y kién tric va céc quy dinh khéc ¢6 lién quan.

6. Chi phi t6 chire thue hién quy chq quan ly kién triic duoc xéc dinh b‘é’mg
dy todn pha hgp véi ngi dung cong viée to chire thuc hién quy ché quan ly kién
trac va céc quy dinh co lién quan.

Diéu 3. Xdc dinh chi phi lip, thAm dinh va té chire thye hién quy ché
quén Iy Kién tric

1. Chi phi 1ap quy ché quan ly kién tric gdbm chi phi didu tra khao sat; chi
phi cho nhitng ngudi tham gia thuc hién lap quy ché; chi phi mua tai liéu, so liéu,
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ban dd céc loai; van phong phim; chi phi khu hao thiét bi; chi phi di lai, luu trd;
chi phi luu trit; chi phi h$i nghi, h¢i thdo va mot s6 khoan muc chi phi khéc c6
lién quan.
2. Chi phi 14p quy ché quan 1y kién triic xéc dinh trén co sor quy mo dlen tich,
dinh murc chi phi ban hanh tai Phy luc I Thong tu ndy va céc h¢ s diéu chinh, néu c6.

3 Tru(mg hop diéu chinh quy ché quan ly kién tric da duqc phé duyét thi
chi phi lap diéu chinh quy ché kién trac diéu chinh xac d;nh biang duy toan chi phi
nhung khong vugt qua 70% chi phi 1dp quy ché quan ly kién triic méi twong mg
xac dinh theo quy dinh tai Thong tu nay. Dy todn chi phi xdc dinh theo hudng din
tai Phy luc II Thong tu nay.

4. Chi phi lap danh muyc cong trinh kién tric c6 gid tri hodc 1ap bd sung
cong trinh kién tric c6 gia tri vao danh muyc cong trinh kién tric c6 gid trj da dugc
phé duyét xac dinh theo dinh mirc chi phi ban hanh tai Phy lyc I Thong tu nay.
Chi phi ra soét, diéu chinh danh myc cong trinh kién tric c6 gla tri da dugc phé
duyét xac dinh bing 20% chi phi 1ap danh myc cong trinh kién trac c6 gia tri
tuong ing xéc dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

5. Truong hop co quan chuyén mén vé kién tric thudc Uy ban nhén dén
cap tinh hodc cép huyén dugc giao truc tiép lap quy ché quan ly kién tric thi chi
phi lap quy ché quan ly kién tric xac dinh biang du toan phu hgp véi pham vi, ngi
dung, tién do yéu cdu cua cong viéc 1ap quy ché va céch thirc to chirc thyc hién
ctia co quan chuyén mon vé kién tric nhung khong vuot qué 80% chi phi lap quy
ché quan ly kién trac x4c dinh theo dinh muc twong ng quy dinh tai Thong tu
nay. Chi phi thyc hién cta co quan chuyén mon vé kién tric dugc quan ly va s
dung theo cac quy dinh phép ludt c6 lién quan.

6. Chi phi thdm dinh quy ché quan 1y kién tric, thim dinh danh muc cong
trinh kién triic c6 gid trj 1a céc chi phi danh dé chi tryc tiép cho céc hoat dong
thdm dinh nhu: chi tra tha lao truc tiép cho céc ca nhan, co quan trong va ngoai
don vi tham gla trong qua trinh thim dinh; chi phi hoi nghi, hi thdo, cac cudc
hop gop v kién ctia cac don vi ¢6 lién quan; chi phi phdi hqp v6i céc don vi cho
viéc khao sat thyc té trong qué trinh thim dinh. Chi phi thdm dinh quy ché quéan
Iy kién tric, thAm dinh danh muyc cong trinh kién tric cé gid tri xac dinh bang 5%
chi phi 1ap quy ché quan ly kién trac, chi phi 1dp danh muc cong trinh kién tric c6
gi4 tri twong mg xéac dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

7. Chi phi cong bd quy ché quan Iy kién tric xac dinh bing 2% chi phi lap
quy ché quan ly kién tric twong (ing x4c dinh theo quy dinh tai Thong tu nay.

8. Chi phi quan 1y nghiép vu ldp quy ché quan ly kién tric 1a chi phi cho
cac hoat dong clia co quan quén ly trong qua trinh 13p quy ché nhu: chi cho chuyén
gia, c4n bd kiém nhiém, chi hdi hop, cong tac phi, vat tu vin phong phé‘lm va mot
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s6 cong viée khac phuc vu cong tac quan ly nghiép vu 1ap quy ché quan ly kién
tric. Chi phi quan 1y nghiép vu 1ap quy ché quan ly kién trac dugc xéc dinh bing
6% chi phi 14p quy ché quan ly kién trc twong ing xic dinh theo quy dinh tai
Thong tu nay.

Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. B6i v6i cac cong viée lap quy ché quan 1y kién tric dang thyc hién theo
hop dong da dugc ky két trude thoi diém cé higu luc ciia Thong tu ndy thi thuc
hién theo ndi dung ctia hop dong da ky.

2. Déi véi cac cong viée 1ap quy ché quan ly kién tric da phé duyét du toan
chi phi nhung chwa to chirc lva chon nha thau, hodc da té chirc lua chon nha thiu
1ap quy ché quan 1y kién triic nhung dang trong qua trinh dam phan, chua ky két
hop ddng thi thyuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 5. Hiéu lyc thi hanh

Thong tu nay ¢ hiéu luc thi hanh tir ngay 17 thang 9 nam 202 Lﬁ—'{jé’

Noi nhan: - -,
- Th tuéng, cic PTT Chinh phi KT. I?Q TRITONG
- Céc B, co quan ngang B§, co quan thuc Chinh phu; THU TRUONG

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc TW,
- Vian phong Trung wong Pang va cic ban cia DPang;
- Vin phong Qudc hoi;

- Vin phong Chinh phu,

- Vin phong Chu tich nudc;

- Toa &n nhan dan téi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan ti cao:

- Co quan Trung wong cta cic doan thé;

- Cuc kiém tra vin ban - Bé Tu phap;

- Céc Tap doan kinh té, Téng cong ty nha nudc;

- S& Xy dung céc tinh, thanh phd tryc thude TW;
- Cong bdo; Website Chinh phu; Website B¢ Xay dung;
- Luu: VT; Vu QHKT; Cuc KTXD; Vién KTXD; (100b).




Phu luc I
PINH MUC CHI PHi LAP QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC
(Kém theo Thong tur s6: 0.8/2021/TT-BXD ngaythdang & nam 2021 ciia Bé Xay dung)

Bing 1: Pinh mirc chi phi lip quy ché quén Iy kién tric db thi

Don vi tinh: triéu dé‘ng/ha

Quy md:{iis) <500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 15.000 | 20.000 | 25.000 | 30.000 | 50.000 | 150.000 | 360.000
Dinh muc chi phi 1p quy che | o ¢37 | o558 | 0,200 | 0,103 | 0,072 | 0,061 | 0,052 | 0,046 | 0,039 | 0028 | 0,018
quan ly kién tric d6 thi

Ghi chu:

1. Pinh muc chi phi lap quy ché quan 1y kién trac do thi quy dinh tai bang 1 néu trén ap dung d6i véi do thi loai V. Ddi voi
céc loai d6 thi khac diéu chinh véi hé sé K nhu sau:

D0 thi loai dac biét
Do thi loai I va loai 11

: K =1,25;
:K=1,15;

- D0 thi loai IIl va loai IV : K = 1,10.

2. DBinh muc chi phi lap quy ché quan 1y kién trac do thi quy dinh tai bang 1 néu trén ap dung doi vm quy ché quan ly kién
tric d6 thi ¢6 03 khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic thu. Ddi véi cac trudng hop khac thi diéu chinh véi hé sé nhu sau:

=1,20;

S6 lwong 16n hon 10 khu vue
S lugng tir 6 + 10 khu vuc
S6 lugng tir 4 + 5 khu vuc
S lwgng nhé hon 3 khu vuc

:K=1,15;

K=1,10;

: K =0,95.




3. Binh mirc chi phi lap quy ché quan ly kién trac do thi quy dinh tai bang 1 néu trén ap dung d(n véi cac quy ché quan ly
kién tric d6 thi c6 10 cong trinh kién tric c6 gia tri. i véi cac truong hop khéc thi diéu chinh véi hé sé nhu sau:

- S6 luong 16n hon 100 cOng trinh :K=1,15;
- 86 lugng tir 51 = 100 cong trinh : K =1,10;
- S lugng tir 11 + 50 cdng trinh : K=1,05;
- S6 luong nho hon 10 cong trinh : K=0,95.

4. Pinh mirc chi phi 14p quy ché quan ly kién triic do thi duoc xé4c dinh tai bang 1 néu trén chua bao gém chi phi lap danh

muc cong trinh kién tric c6 gia tri. Chi phi 1dp danh muc cong trinh kién triic ¢6 gia tri duoc xé4c dinh theo dinh muec chi phi tai
bang 3 Phu luc nay.

5. Trudng hop quy ché quan ly kién triic d6 thi cua cac khu vuc ¢6 quy mod dién tich nho hon quy mé duoc quy dinh tai
Théng tu nay thi chi phi 1dp quy ché dugc xac dinh bing chi phi cuia khu vye ¢6 quy md nhé nhét tai bang 1 néi trén.

Bing 2: Pinh mirc chi phi 14p quy ché quan Iy kién tric diém dan cu nong thon

Pon vi tinh: triéu dong/ha

Quy mb (ha) <10 20 30 50 100

Dinh mirc chi phi lap quy ché quan ly

kién tric diém dan cu nong thon 4,425 3,289 2,718 2,228 1,511

Ghi chu:

1) Binh mic chi phi 13p quy ché quan 1y kién tric diém dan cu nong thon quy dinh tai bang 2 néu trén ap dung d6i védi 01
diém dan cu nong thon. Truong hop trong quy ché quan 1y kién tric ¢6 nhiéu diém dan cu nong thon thi chi phi 14p quy ché xac



dinh bang téng dinh mirc chi phi 14p quy ché cua cac diém dan cu nong thon; trong do: chi phi lap quy ché diém dan cu nong thon
thir nhat dwgc xac dinh theo mirc chi phi tai bang 2; chi phi ldp quy ché tir diém dan cu nong thon thir 2 tré di xac dinh theo dinh
mirc chi phi tai bang 2 va dugc diéu chinh theo hé¢ s6 K = 0,8.

2) PBinh muec chi phi 1ap quy ché quan 1y kién trac diém dan cu ndéng thon quy dinh tai bang 2 néu trén ap dung dbi véi khu

vuc ¢6 05 cong trinh kién tric ¢ gia tri. P61 véi céac truong hop khac thi diéu chinh véi hé s6 nhur sau:
- S6 lugng 16m hon 20 cong trinh : K = 1,15;
- S6 lugng tir 6 + 20 cong trinh ~ : K = 1,05;
- S6 lugng nho hon 5 cong trinh  : K = 0,95.

3) Truong hop tich hop quy ché quan ly kién tric diém dan cu ndng thon vao dob 4n quy hoach chung xay dung xa thi chi phi
lap quy ché quan ly kién trac diém dan cu néng thon duge xac dinh bang 80% chi phi quy dinh tai Thong tur nay.

4) Pinh muc chi phi 1ap quy ché quan ly kién triic diém dan cu nong thén duge xac dinh tai bang 2 néu trén chua bao gdm
chi phi 1dp danh muyc cong trinh kién triic ¢6 gi4 tri theo quy dinh. Chi phi lap danh muc céng trinh kién triic ¢6 gia tri dugc xéc
dinh theo dinh murc chi phi tai bang 3 Phu luc nay.

5) Trudong hop quy ché quan ly kién tric diém dan cu nong thon cua cac khu vuce ¢é6 quy mé dién tict} nho hon quy mé duge
quy dinh tai Thong tu nay thi chi phi 1ap quy che dugc xac dinh bang chi phi cua khu vuc ¢é quy mo nho nhat tai bang 2 néi trén.

Bing 3: Pinh mirc chi phi lip danh muc céng trinh Kkién tric cé gia tri ‘
Don vi tinh: triéu dong/01 cong trinh
S6 lugng cong trinh Kién tric cé gia tri <10 11+50 | 51+100 | 101 +150 > 151

Dinh mirc chi phi lap danh muc cong trinh kién tric c6 gia tri 10 9.3 8,5 7,4 6,9




Phu luc II
HUONG DAN LAP DU TOAN CHI PHIi

(Kém theo Thong tue sé: 0§ /2021/TT-BXD ngay 0 thdng § nam 2021
cua B¢ Xay dung)

1. Dy toan chi phi lap quy ché quan 1y kién tric xdc dinh bing du todn quy
dinh khoan 4 Piéu 2 va khoan 3 Diéu 3 Thong tu ndy bao gdm: chi phi chuyén gia,
chi phi quan ly, chi phi khéc, thu nhép chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting va

chi phi du phong.

2. Chi tiét cac khoan muc cta du todn chi phi x4c dinh nhu sau:

a) Chi phi chuyén gia (Ceg): Xac dinh theo s6 luong chuyén gia, thoi gian
lam viéc ctia chuyén gia va tién luong cta chuyén gia.

- S lugng chuyén gia dugc xac dinh theo yéu cau cu thé cia timg loai cong
viéc cin thyc hién, yéu cu vé tién do thyc hién cong viée, trinh d§ chuyén mén
ctia timg loai chuyén gia. Viéc du kién so lugng, loai chuyén gia va thoi gian thyc
hién cuia tirng chuyén gia phai dugc thé hién trong dé cuong thyc hién cong viéc.

- Tién luong chuyén gia tu van dugc xac dinh theo mirc tién luong chuyén
gia tu vin theo huéng dan cua Bo Xéy dung.

b) Chi phi quan Iy (Cq): Chi phi quan ly 1a khoén chi phl lién quan dén tién
lurong cua bd phéan quan ly, chi phi duy tri hoat dong cua td chie tu van, chi phi
van phong.

¢) Chi phi khdc (Cy): gdm chi phi diéu tra khao sat, mua tai liu, s6 liéu, ban
b cac loai, van phong pham; chi phi khiu hao thiét bi; chi phi di lai, luu tra cia
chuyen gia; chi phi luu trit; chi phi h¢i nghi, hdi thao va cac khoan ch1 phi khac
(néu ¢6). Cac khoan chi phi khac xéc dinh trén co s¢ dy kién nhu céu can thiét dé
hoan thanh cong viéc.

d) Thu nhap chiu thué tinh truée (TN): Xac dinh b%mg 6% cua (Chi phi
chuyén gia + chi phi quan ly + chi phi khac).

d) Thué gia tri gia tang (VAT): Xéc dinh theo quy dinh.

e) Chi phi dw phong (Ca): La khoan chi phi du kién cho nhitng cong v1¢c

phét sinh trong qué trinh thyc hién cong viéc. Chi phi dy phong xdc dinh toi da
khong qua 10% so vdi toan by cac khoan muc chi phi.



3. Tong hop du toan chi phi:

TT Khoan muc chi phi Dién gidi :;i;ntgr)i Ghi chi

1 |Chi phi chuyén gia Ceg

2 | Chi phi quan ly 50%*Ceq Cq

3 | Chi phi khéc Ck

4 | Thu nhép chiu thué tinh trudc 6%*(Ceg+ Cq + Ci) TN

5 |Thué gi4 tri gia ting %*(Cegt+Cqi+Ci+TN) VAT

6 |Chi phi du phong 10%*(Ceg+Cqr+Cit TN+VAT) Cap
Téng cong CegtCqtCxktTN+VAT+Cyp Cae
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