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Maiu s6 04
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

...., hgay... thang... nam....

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
T S
(Hop ddng nay khong ap dung doi véi cac truong hop
mua ban/thué mua cin hd chung cw - theo Mau s6 01;
ciin hd du lich/ciin hd viin phong két hop lwu tri - theo Miu so6 02;
nha & riéng 1é - theo Mau s6 03)

Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN CU KRAC ..ottt

Cin cr cac van ban, hd so phap 1y dy an, nha, cong trinh xdy dung:

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
(sau day goi tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

“TEN 10 ChTC, CA NMNAN . ..ot e et e e e s e ne s e,
- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chtimg nhan diang ky dau tu
S0 e tetteette ettt ettt et et te e te e te e bt e te e tte st eanteenteenbe e bt e saeanteente e teense e st eeseeenteenseenseenseeneens
- Nguoi dai dién theo phap ludt:........ccoooeeieeeennnnee (0510 (o 74 R

' Ghi cac cin cir lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha, cong trinh xdy dung. Trudong hop
Nha nudc co stra ddi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cin ctr ctia hop ddng nay thi bén ban
phai ghi lai theo sd, tén vian ban méi da thay doi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua nha, céng trinh xay dung; néu 1a c4 nhan thi
khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu,
nguoi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.
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(Truong hop la ngwoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy iy quyen (van

ban 1y quyén) so.......... (néu cd). Thé cin cuéc céng dan (hé chiéu) so........... cdp
R o2 O RSO 1 1 OO PP RS PP SRR )
= D1A Chiecc e s
- Bién thoai li€én hé:..........cooceeiiininnn Fax: oo
= S6 a1 KNOAN: ..., Tai Ngan hang:........cccceeeevevveenneennen.
= IMIE SO HHUC: ..t

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau
day goi tat la Bén mua/bén thué mua):

= T8N t0 ChUC, CANNAN’ ... e

- Thé can cude cong dan/hd chiéu’sd:........ CAP NGAY .o evo ooyt e,

= NOT QAN KY CU T ittt ceeriveeeaeeeteeeseaeesereesbeeesaeens

=D1a Chi HEN h€i..uiiiiiii s e e

- Dién thoai li€n hé:....................... Fax (18U CO): e,

- S6 tai khoan (néu cO):...veeeeveeeeeeerenn. Tai Ngan hang...........ccceeeviveeennenee,

= M SO tHUE (118U €Ottt ettt eeeeae

Hai bén chung toi thong nhét ky két hop dong mua ban/thué mua nha, céng
trinh xay dung vai cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xiy dung

1. Vi tri nha, cOng trinh X&Y dung:........cccoeeviiiiiiiiiiie e

2. Thong tin vé quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh xdy dung:

.....................................................................................................................................

3. Quy mo cta nha, cong trinh XAy dung..........cccevvvviiiiieiiieece e
- Tong dién tich san xay dung............... m’

- Tong dién tich st dung dat:.................. m’, trong do:

Str dung riéng:........ccccveenneenee. m’

Str dung chung (néu co).............. m’

3Néu 14 t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cc thong tin vé ca nhan, néu
c¢6 nhiéu ngudi mua 1a ¢4 nhan ciing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé
nhitng nguodi cing mua nha &; khong can c6 cic ndi dung vé Gidy ching nhin ding ky doanh
nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

* Néu 1a t6 chuc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu.
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5. Bic diém, tinh chit, cong nang su dung, chit lugng cua nha, cong trinh
xay dung

- Nam hoan thanh vi¢c xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung nha, cong
IPIRI XAY AUILZ) ! .ottt ettt e e et e e et e e e st e e e e aseee e ennaeeeennnaeas
6. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao Qe XA ROT)...........ooeeeeueeeeecieieeeieee e e

7. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay

8. Pbi voi hop dong mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai thi phai ghi rd s6, ngdy thang nam ctia hop dong bao 1anh vé nha,
cong trinh x4y dung, s ngay thang nim vin ban cua S& Xay dung dia phuong vé
viéc nha, cong trinh xay dyng hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh
doanh; kém theo hop dong nay con cé ban sao hop déng bao lanh vé nha, cong
trinh x4y dyng, ban sao vin ban ctua S& Xay dung dia phuong vé viéc nha, cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh.

9. Céac han ché vé quyén s¢ hitu, quyén str dung nha, céng trinh xay dung (néu

10. Cac thong tin Khadc (NEU CO)...uvvvveeeiiiiieeieeeeee e

Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua nha, cong trinh xay dung

(BANG CRTF ... et ).

(Céc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua nhd, céng
trinh xdy dung theo m’ dién tich dat/m® dién tich san xdy dung hodc m’ dién tich
sw dung nha, cong trinh xay dung)

Gia ban ndy d3 bao gém gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén
ban/bén cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu c6).

2. Gia mua ban/gid thué mua nha, cong trinh xay dung quy dinh tai khodn 1
Diéu nay khong bao gdbm céc khoan sau:
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- Cac khodan I¢€ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy chung nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua chiu
trach nhi¢m thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dit cac thiét bi va s dung cac dich vu cho nha, cong
trinh x4y dyng gém: dich vu cung cdp gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va cac dich vu khidc ma Bén mua/bén thué¢ mua st dung cho riéng nha, cong
trinh xdy dung. Cac chi phi nidy Bén mua/bén thué mua thanh toan tryuc tiép cho
don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu dé thi hang
thang (néu co); ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuén tai Piéu 5 cua hop dong nay, Bén mua/bén thué mua co
trach nhiém thanh todn kinh phi quan ly van hanh khu nha, cong trinh xay dung,
khu d6 thi theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trai dao Aurc Xa NOT)..........ooeceeeeceeeeciieeiieeeieeeciee e,

3. Hai bén théng nhat, ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung va trong
subt thoi han sé hiru, su dung nha, cong trinh xay dung da mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan ly van hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu doé thi va céac
loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cap............... cho nha cung cap dich vu.

4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT)........cooeeeeeeecciiiieiiieeiee e,

Pi¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mit hodc
thong qua ngan hang theo quy dinh cta phap luat.

2. Thoi han thanh todn................. (Céc bén théa thudn cu thé tién do, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cadc bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua nha, cong
trinh xdy dwng, ké cd thoi han thanh todn trong truong hop c¢é chénh léch vé dién
tich dat, dién tich xdy dung thuc té khi ban giao nha, céng trinh xdy dwng, nhung
viéc thanh todn truoc khi ban giao nha, cong trinh xdy dung phai theo dung quy
dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha o).
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Viéc mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dyng hinh thanh trong tuong lai
theo phwong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 57
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué
mua nha, c¢éng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai dwoc thiee hién nhiéu
lan, lan dau khéng quda 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop
véi tién dg xdy dung bat ddng san nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong
khi chwa ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khach hang; truong hop Bén
ban/bén cho thué mua la doanh nghiép ¢é von dau tw nwéc ngodi thi téng sé khéng
qud 50% gid tri hop dong. Trieong hop Bén mua/bén thué mua chwa dwoc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha, céng trinh xdy dung va tdi
sdan khdc gan lién véi ddt thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qud 95%
gid tri hop déng; gid tri con lai cia hop dong dwoc thanh todn khi co quan nha
nuée da cdap Gidy chimg nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chi dau tw phdi si
dung tién ing trudc cia khach hang theo diing muc dich da cam két).

Triong hop thué mua nha, céng trinh xdy dung thi cdc bén théa thudn dé xdc
dinh s6 tién bén thué mua phdi tra lan ddu; sé tién con lai thi chia cho téng sé
thang ma bén thué mua phdi tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian
phdi nép tién thué theo théng.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT).........ccccuveeeeciiieeeiieeeeiie e,

Diéu 4. Chét lwong nha, cong trinh xiy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng nha, cong trinh xay
dung néu tai Piéu 1 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung
ding (hodc tuong duong) cac vat li¢u xay dung nha, cong trinh xay dung ma hai
bén di cam két trong hop ddng nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thuc hién viéc xay dung nha, cong trinh xay dung theo dung tién do thoa
thuan duoi day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua nha, cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai):

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xdy dung cic cong trinh ha ting
ky thuat va ha tﬁng xa hoi phuc vu nhu cau st dung tai du an cua Bén mua/bén
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thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét
va bao dam chat lugng theo dung quy chudn, tiéu chuan xdy dung do Nha nudc
quy dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén bdan/bén cho thué mua nha, cong
trinh xdy dung la chii dau tw dir dn nha, céng trinh xdy dung).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vi¢c xay dung céc cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du an theo
noi dung dy an va tién do da duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua
ban giao nha, cong trinh x4y dung cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong
duong giao thong; h¢ théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng
cung cp nude sinh hoat, nude thai; hé thong cung cap chit d6t; hé thong thong tin
lién lac (néu cé thoa thudn Bén bdan/bén cho thué mua phdi xdy dung).......... ; hé
théng cong trinh ha tang x4 hoi nhu:................ (chi thoa thudn trong truong hop
Bén ban/bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dwng la chii dau tw dir an nha, céng
trinh xdy dung. Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén bdn/bén
cho thué mua cé trdch nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau sir dung binh
thwong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dé cia dw an da dwoc phé duyét).

5. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA ROT).........ccccueeeeeeiiiieeiieeeeiee e,

Piéu 5. Giao nhin nha, cong trinh xiy dung

1. Piéu kién giao nhan nha, cong trinh xdy dung: Cdc bén déi chiéu véi théa
thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé
diéu kién nha, céng trinh xdy dung dwrgc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhuw
diéu kién Bén bdan/bén cho thué mua phdi xay dung xong nha, c¢éng trinh xdy dung
theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di tién mua/thué mua nha, céng
trinh xdy dung theo théa thudn trong hop dong,.................. ).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén
mua/bén thu€ mua VAO:.......cccceveviiiieiieeccee e (ghi ro thoi gian ban
giao nha, cong trinh xdy dung).

Viéc ban giao nha, cong trinh xay dung c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi
thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua.................... ngay,
ké tir thoi diém dén han ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué
mua; Bén ban/bén cho thué mua phai cé van ban thong bao cho Bén mua/bén thué
mua biét 1y do chdm ban giao nha, cong trinh xay dung (Truong hop khéng thé
ban giao nha, c¢éng trinh xdy dung ding thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé
cdc ndi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).
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Trudc ngay ban giao nha, cong trinh xay dung la......... ngay, Bén ban/bén cho
thué mua phai giri van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian,
dia diém va tha tuc ban giao nha, cong trinh xay dung.

3. Nha, cong trinh xay dung dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai
theo dung thiét ké da dugc phé duyét; phai st dung ding céc thiét bi, vat lidu
néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma cac bén da thoa thuan theo
hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bao, Bén mua/bén
thué mua hodc nguoi duoc Gy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té
nha, cong trinh xay dung so v4i thoa thuan trong hop dong nay, ciing véi dai dién
cia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té nha, cong trinh xay
dung va ky vao bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi dugc Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao nha, céng trinh xay dung theo théng
bao cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han...... ngady hodc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao nha, cong trinh xay dung ma khong c6 1y do chinh
dang (trtr truong hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Biéu 10 cta hop
dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha, cong trinh xay dyung theo thong béo
ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua di dong v,
chinh thirc nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo thuc té va Bén ban/bén
cho thué mua da thuc hién xong trach nhi¢m ban giao nha, cong trinh xay dung
theo hop dong, Bén mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bat ctr 1y do khong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao nha, cong trinh xdy dung; viéc tir chbi nhan
ban giao nha, cong trinh xay dung nhu vay sé dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua
vi pham hop dong va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11 ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha, cong trinh xiy dung, Bén
mua/bén thué mua dugc toan quyén str dung nha, cong trinh xay dung va chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén nha, cong trinh x4y dung d3 mua/thué mua, ké ca
truong hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua st dung nha, cong trinh
xay dung nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai

Pi¢u 6. Bio hanh nha, cong trinh xiy dung
1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bido hanh nha, cong trinh xay
dung da ban/cho thué mua theo dung quy dinh tai Piéu 20 cta Luat Kinh doanh
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bat dong san, Piéu 85 ctia Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra d6i, bo sung ctia Nha
nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghi¢m thu dua nha, cong trinh xay dung vao st dung theo quy
dinh cua phép luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha, cong
trinh xay dung.

3. Noi dung bao hanh nha, cong trinh xay dung bao gém: stra chita, khic phuc
cac hu hong vé két cdu chinh cua nha, cong trinh xay dung (dﬁm, cot, tran san,
mai, tudng, cac phan Op, lat, trat), cac thiét bi gan lién v4i nha, coéng trinh xay
dung nhu hé thong céc loai cira, hé théng cung cap chat ddt, duong day cap dién
sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat nudc thai, khic
phuc cac truong hop nghiéng, lin, sut nha, cong trinh x4y dung. Ddi védi céc thiét
bi khac gin v6i nha, cong trinh xay dung thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién
bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hodc nha phan phbi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€ém thuc hién bado hanh nha, cong trinh
xay dyng bang cach thay thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé
cac trang thiét bi cung loai c¢6 chat luong twong dwong hodc tot hon. Viéc bao hanh
béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duoc
Bén ban/bén cho thué mua iy quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha, cong trinh xay dung c6 cac hu hong thudc di¢n
duoc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia
Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo quy dinh cta phép luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao
hanh nha, cong trinh xay dung. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién
viéc bdo hanh ma giy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach
nhiém boi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha, cong trinh xay dung dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung
va nghiém thu dua vao sir dung véi thoi han t6i thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao
hanh nha, cong trinh xay dung duoc tinh tir thoi diém nha, cong trinh xay dung co
bién ban nghiém thu dua nha, cong trinh xay dung vao st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.
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6. Hai bén thoa thuan vé cic trudng hop khong thuc hién bao hanh nha, cong
trinh xay dung: (cdc thoa thudn nay phdai khong trai ludt va khong trdi dao dirc xa

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira
cac hu hong cua nha, cong trinh xay dung thudc trach nhi€ém cua Bén mua/bén
thué mua.

8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha, cong trinh x4y dung di mua
cho t6 chiic tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap
Gidy chirng nhan thi Bén mua phai théng bao trudc bang van ban dé Bén ban ciing
Bén mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh ciia to chirc tin dung.

2. Trong trudong hop Bén thué mua chua nhén ban giao nha, cong trinh xay
dung tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thue hién chuyén nhuong
hop ddng nay cho bén thtr ba thi cdc bén phai thuc hién ding trinh ty, thu tuc
chuyén nhugng hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nio khi lam thu
tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua nha, cong trinh xay dung cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy
dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré
cac diéu kién chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung:......... ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai
nha, coéng trinh x4y dung hodc bén nhan chuyén nhuong hop doéng thué mua nha,
cong trinh x4y dung déu dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cla
Bén mua/bén thué mua theo thoa thuin trong hop dong nay.

5. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai

Picu 8. Cac théa thuin vé phian s& hitu chung trong dw an va sé hiru
riéng, quan ly van hanh (truong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung
tai dy an Khu nha, cong trinh xdy dung, Khu do thi, du dn nha, cong trinh xdy
dung hon hop)

Néu 1a nha chung cu, c6 can ho chung cu duoc thiét ké va xay dung trong toa
nha thi ap dung, thuc hién theo cic nodi dung dudi day (néu khong phdi la nha
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chung cu, khéng cé can hé chung cw dwoc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi
cdc bén bat budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién quan trong viéc
xdc dinh phan sé hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung nha, céng trinh
xdy dung trong toa nha; cdc bén cé thé tham khdo néi dung dp dung cho nha
chung cw dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén so hiru riéng d6i voi dién tich nha, céng
trinh xay dung di mua/thué mua theo thoa thuan ctia hop dong nay va cac trang
thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién v4i nha, cong trinh xdy dung nay bao
gOM:..veeeannn. : ¢6 quyén so hitu, st dung chung d6i voi phan dién tich, thiét b
thudc so hitu chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. C4c dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s& hitu riéng ciia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phdi ghi ¥é vao muc nay)..........................

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, st dung chung cia cac
cht s& hiru trong toa nhd bao gOM:........oovveveveeeeeeeeeeeeeeeeerans (cac bén phai thoa
thudn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung
chung cua cdc chu so hitu trong toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc sé hitu riéng cta cic cha sé hiru khac (néu co)
trong toa nha (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac......):................ (cac bén
théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhat tri théa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay
dung cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 5 cta hop dong nay dén
thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha dugc thanh 1ap va ky hop dong quan
1y, van hanh toa nha v&1 don vi quan ly van hanh la:.......... ddng/m*/thang. Miurc
kinh phi ndy c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi
thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi

nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém.............. (cac bén thoa thuan
dong hang thang vao ngay.......... hodc dong trong................ thang dau, thoi diém
dong la..........ueee... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nday bang danh muc cdc cong
viée, dich vu qudn Iy vdn hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua truoc khi thanh Idp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi
trieong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sicc khée........ ).
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b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh téa nha s€ do Hoi
nghi cdc chu so hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong noi
¢ toa nha c6 quy dinh vé muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mic kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir trrong hop cac bén cé thoa
thuan khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thirc, don vi qudan 1y vidn hanh; dong gop kinh
phi quan Iy van hanh, trach nhiém giam sat viéc quan ly, vdn hanbh......... do cac
bén thoa thugn)

7. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT).........ccccuveeeeciiieeciieeeeciee e,

Picu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, cong trinh x4y dung theo
dung thoa thuan tai Picu 3 cta hop dong va duoc tinh 13i sudt trong trudng hop
Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Piéu 3 cta hop
dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha, cong trinh xay dung
theo diing thoi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao nha, cong trinh x4y dung hoic ban giao ban
chinh Gidy chimg nhan ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué
mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu x4y dung cong trinh nha,
cong trinh x4y dung c6 gia tri chat luong twong dwong theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung; truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén
trong nha, cong trinh xay dung thi phai c6 su thoa thuan bang vin ban véi Bén
mua/bén thué mua;

d) Pon phuong cham dat hop dong mua ban/thué mua nha, cong trinh xay
dung theo thoa thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi
thuong thiét hai khi vi pham céc thdéa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai
boi thudng trong hop ddng nay hoidc theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢o
tham quyén;
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g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT)........cooeueeeeeciiiiiiiieeiieeeeee e,

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach
chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké nha, cong trinh xay dung da duoc phé duyét;

b) Xay dyng nha, cong trinh xdy dung va cac cong trinh ha tang theo diing quy
hoach, noi dung hd so du 4n va tién do di duoc phé duyét, dam bao khi ban giao
nha, cong trinh xay dung thi Bén mua/bén thué mua c6 thé str dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Pam bao chat luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thudt nha, cong
trinh x4y dyng theo dung quy chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat
hién hanh;

d) Bao quan nha, cong trinh xay dung trong thoi gian chua giao nha, cong trinh
xay dung cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh nha, cong trinh xay dung
theo quy dinh tai ctia hop dong nay va theo quy dinh ctia phap lut;

d) Ban giao nha, cong trinh xay dung va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén
nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han théa
thuan trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung dich
vu v6i nha cung cip dién nude, vién thong, truyén hinh Cap..........coeeeeeeeeeeeeeeeeennn. ;

g) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van
ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy td lién quan dé Bén
ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua;

Trong thoi han............. ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day di cac gidy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam tha tuc cdp Gidy ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cap Giay ching
nhén thi Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém hd trg va cung cap day du hd
so phap 1y vé nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua;
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i) HO tro Bén mua lam céc thu tuc thé chdp nha, cong trinh xay dyng d3 mua
tai t6 churc tin dung khi ¢6 yéu cau ctia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac théa thuan thugc dién phai nop phat hoac boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nudce cd thim quyén;

1) Céac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT)........cooceueeeeeeciiieeeiiieeeiee e,

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cta Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha, cong trinh xay dung quy dinh tai Piéu 1 cta hop dong
nay co chit luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung
ma cac bén da thoa thuan kém theo hop dong ndy va hd so nha, cong trinh xdy
dung theo dung thoa thuan trong hop dong nay;

b) PBuogc sur dung............. chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc dd xe cua du 4n
(cdc bén théa thudn cu thé ndi dung ndy vé vi tri, dién tich......................... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy chung
nhan theo quy dinh cua phdp luat (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thyuc hién thu tuc ndy theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Piéu 9 cta hop
dong nay);

d) Puogc toan quyén sO& hitu, str dung va thuc hién cac giao dich ddi v6i nha,
cong trinh xdy dung d mua/thué mua theo quy dinh cta phép luat, déng thoi duoc
sit dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hoic
thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao nha, cong trinh xay
dung theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting cia doanh nghiép cung cap
dich vuy;

d) Nhan Gidy chtng nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua nha,
cong trinh x4y dung va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén nha, cong trinh xay
dung ban theo thoa thudn trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phép luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cic cong
trinh ha téng ky thuat va ha tﬁng xa hodi theo dung ndi1 dung, tién do du 4n da
duogc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha, coéng trinh xay dung néu Bén ban/bén
cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao st dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau st dung thiét yéu, binh thudng ctia Bén mua/bén thué
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mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 ciia hop dong nay hoic trong truong
hop dién tich nha, cong trinh xay dung thuc t& nho hon/Ion hon........ % (....... phan
tram) so voi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao nha,
cong trinh xay dung trong truong hop nay khong bi coi 1 vi pham céac diéu kién
ban giao nha, cong trinh x4y dung cta Bén mua/bén thué mua dbi v6i Bén ban/bén
cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chip nha, cong trinh xay dung d3 mua
tai t6 chirc tin dung trong trudng hop Bén mua ¢ nhu cau thé chip nha, cong trinh
xay dung tai t6 chirc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trdai dao Aurc Xa ROT)..........ooeeeeeecieeeiiieeiieeeiieeeee e,

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han s tién mua/thué mua nha, cong trinh xay
dung theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia hop dong nay khong phu thude vao viée co
hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha, cong trinh xay dyng theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xdy dyng, Bén mua/bén thué mua hoan
toan chiju trach nhiém d6i véi nha, cong trinh xdy dung d3 mua/thué mua (trir cac
truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phdp 1y va viéc bdo hanh nha, cong
trinh xay dung cia Bén ban/bén cho thué mua) va ty chiu trach nhi€ém vé viéc mua,
duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i voi moi rii ro, thiét hai lién quan dén
nha, cong trinh xay dung va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh
cua phap luat;

d) Ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh xay dung, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua chua vao st dung nha, cong trinh xay dung thi nha, cong trinh
xay dung s€ dugc quan ly va bdo tri theo ndi quy quan 1y st dung nha, cong trinh
xay dung va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban
ndi quy quan ly sir dung nha, cong trinh xay dung;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh céap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;



CONG BAO/S6 117 + 118/Ngay 20-01-2022 17

g) Sur dung nha, cong trinh xay dung theo ding muc dich thoa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh cuia phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc di¢n phai nop phat hodc boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd
tham quyén;

i) Thuc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 tham
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha, cong trinh xay dung;

k) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT).........ccccueeeeeeciiieeeciieeeeiee e,

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén mua/Bén

(Cdc bén cé thé théa thudn cac ndi dung sau day:

- Néu qu........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
nha, céng trinh xdy dung theo théa thudn tai Piéu 3 cia hop dong ndy ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh lai sudt phat qua han
trén tong so tién cham thanh todn la:......... % (ceenenn. phan tram) theo ldi sudt..........
(cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo tirng thang va lai sudt c6 ky
han......... thang hoac khong ky han) do Ngdn hang............. cong bo tai thoi diém
thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thiee tr;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phdi thanh todn theo thoa thuan tai
Piéu 3 cia hop dong ndy vuieot qud................. ngay thi Bén ban/bén cho thué mua
c6 quyén don phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 cia hop
dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban nha, cong
trinh xdy dung cho khdch hang khdc ma khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén
thué mua nhung phdi théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét
trieGe it nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan trd lai s6 tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan.......... (cé hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén
thoa thuan)sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong nay la........ % (e phan tram) téng gid tri hop dong ndy (chua
tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).
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2. Hai bén thng nhat hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chidm tré ban giao nha, cong trinh xiy dung cho Bén mua/bén thué

(Cdc bén cé thé théa thudn cdac ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha, cong trinh
xdy dung theo tién ¢ théa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi han........
ngay, ké tir ngdy Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao nhd, cong trinh xdy
dung theo théa thudn tai Piéu 5 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua
van chwa ban giao nha, céng trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua thi Bén

ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat

vi pham véi ldi sudt Id.......... % (-...... phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi
sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt cé ky han........ thang hodc khong ky
han) do Ngan hang............... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong so tién ma

Bén mua/bén thué mua da thanh todan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh
tir ngdy phdi ban giao nhd, c¢éng trinh xdy dung theo théa thudn dén ngdy Bén
ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xdy dung thiee té cho Bén mua/bén
thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, céng trinh xdy dung
qud........ ngay, ké tir ngay phdi ban giao nha, céng trinh xdy dung theo théa thudn
tai Piéu 5 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thie hién
hop déng ndy véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao nha, cong trinh xdy
dung méi hodc don phwong cham dvt hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 cia
hop dong nay.

Trong trwong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan bé s6
tien ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thugn co hoac khong
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dong twong dwong Vvdi......... % (ceene.. phan tram) tong gia tri hop dong nay
(chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bao cta
Bén ban/bén cho thué mua va nha, cong trinh xay dung di du diéu kién ban giao
theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban
210 thi: (CAc BN tho@ tRUGH CU THE)...........co.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dtrc Xa hoi).....cceeeevveriieiiiieciecceecee e,
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Piéu 12. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha, cong trinh xay dung néu tai Pidu 1 ctia hop dong nay khong thudc dién
da ban/da cho thué¢ mua cho nguoi khéac, khong thudc dién bi cAm ban/cho thué
mua theo quy dinh ctia phap luat;

b) Nha, cong trinh xay dung néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay dugc xdy dyng
theo diing quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé& dugc phé duyét da cung cp cho
Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va dung cac vat li¢u xay dung theo
thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phdai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hQi).........cccveeeeecveeeeeciieeeecieeeenne,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé nha, cong trinh xay dung mua/
thué mua;

b) Pa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liu
va thong tin can thiét lién quan dén nha, cong trinh xay dung, Bén mua/bén thué
mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop dong nay ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén mua/bén
thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mtirc d6 chinh xac cta céc giéy to, tai licu
va thong tin do;

¢) Sb tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo hop ddng nay 1a hop
phap, khong c6 tranh chdp véi bén th ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong
phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chdp khoan tién ma Bén mua/bén thué
mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop ddng nay. Trong
truong hop co6 tranh chap vé khoan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung
nay thi hgp déng nay van c6 hiéu luc dbi voi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau
theo quy dinh cta phap luat dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trdi dao drc Xa hQi).........ccceeeeeceeeeenciieeeeieeeenne,

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, ltra dbi.
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4. Trong truong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudce c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh caa phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop déng nay van cé hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s&
thong nhat sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan dd quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trdai dao Aurc Xa NOT)..........ooeceeeeeeeeiiieeiieeeieeeieeeee e,

Piéu 13. Su kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau ddy duogc coi 13 su
kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét cta
Nha nuéc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép clru tai co sd y té;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT)........ccoccueeeeeeciiieeeiieeeeiee e,

2. Moi truong hop kho khian vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoéa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han.......
ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vy theo hop dong va ciing khong phai 13 co s¢ dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Vi¢c thuc hién nghia vu theo hop déng cua céac bén s€ dugc tam dung trong
thot gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
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cia minh sau khi su kién bat kha khang chidm dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 14 ctia hop dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trai dao Aurc Xa ROT)..........ooecueeeeceeieiiieeiieeeieeesee e,

Piéu 14. Cham dit hop dong

1. Céc truong hop chdm dat hop dong:

a) Hai bén dong y cham dat hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vin
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua nha, céng trinh
xay dung theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 11 cta hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, cong trinh xay dung theo
thoa thuan tai Diéu 5 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bj tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khéc
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cta minh trong thoi han... ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dat hop dong nay va viéc cham dut
hop ddng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viéc xir 1y hau qua do cham dat hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung, tinh 13i, cac
khoan phat va bdi thudng.............. do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trai dao Aurc Xa NOT)..........ooeceeeeeceeeeiiieeciiieeiieeee e,

Piéu 15. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré doi véi Bén bin/bén

3. Bén nhan thong bdo (néu Bén mua/bén thué mua co nhiéu nguwoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thugn cw 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) la:
4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong béo,
yéu cau, khi€u nai dugc coi 1a da nhan néu g1 dén dung dia chi, dung tén nguoi
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nhan thong bao, dung hinh thurc thong bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhén thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duogc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri thong béo bang fax;

¢) Vao ngay......... , ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop gui thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao dirc XA ROT)........cooeueeeeeciiiiiiiieeeiie e,

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thurc, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thuan.......... ) ma bén co
thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cc vin ban thong bao.

Diéu 16. C4c théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuén d3 néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu thoa thuan thém tai Diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai v6i cac ndi dung di duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop véi quy dinh cua phap luat, khong duoc trai dao duc xa hdi.

Pi¢u 17. Giai quyét tranh chip

Cac bén ¢6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thirc gidi quyét tranh
chap vé cac noi dung ciia hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon
.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong
tu thoa thudn giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwc cia hop dong

1. Hop d0ng nay c6 hidu e K& tl NEAY.......vvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

2. Hop d6ng nay co... diéu, véi... trang, dugc 1ap thanh... ban va co gi tri phap
Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué¢ mua gitr... ban, Bén ban/bén cho thué¢ mua gitr...
ban dé luu trir, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1é phi theo quy dinh phap luat va thu tuc
cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban v& thiét ké mat bang nha, cong trinh xay
dung, 01 ban v& thiét ké mit bang ting co nha, cong trinh xay dung, 01 ban vé



CONG BAO/S6 117 + 118/Ngay 20-01-2022 23

thiét ké mat bang toa nha c6 nha, cong trinh xay dung néu tai Piéu 1 ciia hop dong
nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly st dung toa nha, 01 ban danh muc
vat liu xay dung nha, cong trinh xay dung (néu mua ban/thué mua can ho du
lich/cdn ho van phong két hop luu tra hinh thanh trong tuong lai) va cac gidy to
khac nhu.........cccceee.

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1 ndi dung khong tach rdi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(KY, ghi ro ho tén; néu la t6 chicc (KY, ghi ro ho tén, chitc vu nguoi ky
thi ghi ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)
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Maiu s6 05
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

., ngay... thang... nam...

HOP PONG THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
SO.ucrfurenn

Can cur Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cu Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ct Nghj dinh sé...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;
Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... ctia Chinh phu

quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha &;
CAN CU KRAC! oo e
Can ctr cac van ban, hd SO Phap 1§ AW &N .......ove. oo
Hai bén ching t6i gdm:

I. BEN CHO THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat
1a Bén cho thué):

= TEN 0 CRTIC, CA NNANT ...veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s s e,

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chtimg nhan ding ky dau tu
o SR

- Nguoi dai dién theo phap luat...................... Chirc VUi.eo. e,

(Truong hO’p la nguwoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy uy quyén (van
ban 1ty quyén) so.......... (néu c6). Thé can cwée cong dan (hé chiéu) so.......... cdp
NGAY: .../ eeeeaey M@l )

1A Chi: oo

' Ghi cac can ctr lién quan dén viéc cho thué nha &, cong trinh xay dung. Truong hop Nha nudc co
sira d6i, thay thé cac vian ban phap luat ghi tai phan cin cir cia hgp dong nay thi bén ban phai ghi lai theo
s, tén van ban méi da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho nha &, cong trinh xay dung; néu 13 c4 nhan thi khong cin c¢é cac
ndi dung vé& Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, ngudi dai dién
phép luat ciia doanh nghiép.
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- Dién thoai lién hé:....................... Fax: oo
- S6 tai khoan:..........cceeenenee. Tai Ngan hang:........ccccoeeviiiiiiiieeeee e
= IMA SO thUE: ... et et s

II. BEN THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a
Bén thué):

A A ’ y A3
-TEN tO ChrC, CAMNAN ...ttt e e

- S6 tai khoan (Néu €O):ueevuevereeeeeeean. Tai Ngan hang.........cccceeevvevciveecneennnnn.

= M SO thUE (DU CO): oot

Hai bén chiing t6i thong nhét ky két hop dong cho thué nha ¢, cong trinh xay
dung véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha é, cong trinh xiy dung cho thué

(Nha o: biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé; Cong trinh xdy dung khong
phdi nha &: biét thw nghi dweong, can hé du lich, can hé van phong két hop luu tril,

van phong, thwong mai, dich vu,............. )
2. Vi tri, dia diém nha &, cong trinh XAy dung: .........oooeeveeeeeeeeeeeeeeeee e
3. Hién trang vé chat lugng nha &, cONg trinh: .........ccocvviiviiiiie e,
4. Dién tich cua nha ¢, cong trinh xay dung
- Tong dién tich san xay dung cho thué:............. m’;
- Tong dién tich sir dung dat:...........coeveene... m’, trong d6
St dung riéng:.......ccvveeenveeennnee. m’;
St dung chung (néu co)................ m’;
5. CONE NANG ST AUNE: ooeeneiiiieiiiie ettt et e e e e e st e e e bt e e eesaeesnsaeeennes
6. Trang thidt bl KEM theO:.......c.ovveeeeeeeeeeeeeee oo

3 Néu 14 t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t& chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu
c¢6 nhiéu ngudi mua 1a ¢4 nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé
nhitng nguoi cing thué nha ¢, cong trinh xay dung; khong can c6 cic ndi dung vé Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép/Gidy ching nhin ding ky dau tu, ngudi dai dién phéap luat cia doanh nghiép.

* Néu 1a t6 chuc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu.
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Piéu 2. Gia thué nha ¢, cong trinh xay dung

1. Gia thué nha &, cong trinh xay dung 1a .........cccoeeoiiiiii e

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam dong/nam). (Bang chit:...................... ).

Gia thué nay da bao gom: chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha &, cong trinh
xay dung va cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy
dinh......... (do cac bén thda thuén).

2. Cac chi phi str dung di¢én, nudc, di¢n thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh todn cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.

3. Cac thoa thuain KhAC (18U CO)......veeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc (tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan hang)............ccoeeveveveeeeenennns,

2. Thot han thuc hién thanh toAN: ...........coooviiiiiiieeeeeeeeeeee

3. Cac thoa thusin KhAC (18U CO): w.vvmeeeeeeeeee et

Piéu 4. Thoi han cho thug, thoi diém giao, nhian nha &, cong trinh xay
dung cho thué va hé so kém theo

1. Thot han cho thué nha ¢, cong trinh Xay dung:..........ccceeeeeiieicciieecieeeeee,

2. Thoi diém giao nhan nha &: Ngay... thang... nim......

3. HO SO KM thEO: ...t

Pi¢u 5. Sir dung nha &, cong trinh xay dung thué

5. Cac thoa thuén khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khdng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT) ........oeeeeeeeeeieieeiee ettt e e e e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thu@

1. Quyén ctia bén cho thué (theo Piéu 26 ctia Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha &, cong trinh x4y dung theo thoi han da thoa
thudn tai Diéu 4 cua Hop dong nay;
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b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thudn tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung nha &, cong trinh xdy dung theo ding
hién trang da liét ké tai Biéu 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu ciu bén thué boi thuong thiét hai hodc stra chira ph?in hu héng do 16i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, ning cdp nha ¢, cong trinh xay dung cho thué khi duoc bén thué
dong y nhung khong dugc gy anh huong cho bén thué;

e) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
ctia Luat Kinh doanh bét dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha &, cong trinh xay dung khi hét thoi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trai dao diec XA ROT) ...........ccovvveeeeiieiiiieeiiiieeiee e

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 27 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Giao nha &, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thudn trong hop
ddéng va huéng dan bén thué st dung nha &, céng trinh xdy dyng theo ding cong
nang, thiét ké tai Piéu 1 cua Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung on dinh nha ¢, cong trinh xdy dung trong
tho1 han thug;

c¢) Béo tri, stra chita nha ¢, cong trinh xay dung theo dinh ky hodac theo thda
thuan; néu bén cho thué khong bao tri, stra chira nha &, cong trinh xdy dung ma
gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duoc don phuong chdm dat hop dong khi bén thué thuc hién dung
nghia vu theo hop dong, trir truong hop duoc bén thué ddng ¥ cham dut hop dong;

d) Bdi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh v&i1 Nha nudce theo quy dinh cta phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT).........ccccueeeeecciiies e

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Piéu 28 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha &, cong trinh xay dung theo dung hién trang
da liét ke tai bicéu 1 cia Hop dong nay;
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b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin ddy dd, trung thuc vé nha o, cong
trinh xay dung;

¢) Puoc d6i nha 6, cong trinh xay dung dang thué voi ngudi thué khac néu
dugc bén cho thué dong y bang van ban;

d) Pugc cho thué lai mot phan hodc toan bd nha &, cong trinh xay dung néu co
thoa thuédn trong hop dong hoac duoc bén cho thué dong y bang van ban;

d) PBuoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan véi bén cho thué trong
truong hop thay doéi chu so hitu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chita nha o, cong trinh xdy dung trong trudng hop
nha ¢, cong trinh xay dung bi hu hong khong phai do 161 cua minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong chdm dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30
cua Luat Kinh doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA ROT)........coocceeeeeeeiiiieeiieeeeiee e,
2. Nghia vu ctia Bén thué (theo Piéu 29 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, sir dung nha &, cong trinh xdy dung ding céng nang, thiét ké da
liét ké tai Piéu 1 va cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué nha &, cong trinh xay dyng theo thoi han va phuong
thirc thoa thuan tai Diéu 3 va Piéu 4 cua Hop dong nay;

¢) St dung nha &, cong trinh xay dung ding muc dich va stra chira hu hong
ciia nha &, cong trinh xay dung do 1i cia minh gay ra;

d) Tra nha ¢, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo ding thoa thuan trong
hop dong;

d) Khong duoc thay doi, cai tao, pha d& nha &, cong trinh xay dung néu khong
c6 sy déng ¥ bang vin ban cua bén cho thug;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trai dao Aurc XA ROT) ........occueeeeeeeeciiieieeiies e

Pi¢u 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop dong...........coeveeeeeees v

2. Trach nhiém cua bén thué khi vi pham hop d0ng ....oveeveveveeeeeeee e,
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3. Cac truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a
vi pham hop dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém bdi thudng
thiét hai néu viéc cham thuc hién hoic khong thuc hién cac nghia vu dugc cac bén
thoa thuan trong hop dong nay do co su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, su thay doi quy dinh phap luat va cac trudng hop khac ma khong phai do 16i
cua cac Bén gay ra.

4. Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oooeeeeeiieiiieet et ee e e

Pi¢u 9. Phat vi pham hop dong

Do CAC DEN thOa thUAN: ......eviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e aaaaaaeaeesesanneenes

Piéu 10. Cac trudong hop chim dirt hop ddng va cac bién phap xir 1y

1. Céc truong hop chdm dit hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vin
ban thoa thun cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut hop déng;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai DPiéu 3 cua hop
ddng nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao nha &, cong trinh xay dung theo thoéa thuan tai
Diéu 4 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han............... ngay,
ké tlr ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c¢6 thoa thuan khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dirt hop déng nay va viéc chAm
dut hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xtr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 1di, cac khoan phat va boi thuong....... do hai
bén thoa thuén cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oooecueeieeciies et

Picu 11. Giai quyét tranh chip

Cac bén ¢6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thirc gidi quyét tranh
chap vé cidc ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chip phat sinh va lga
chon.............. (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duoc.
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Piéu 12. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hicu 1rc K& tl DAY .....v.veeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay co......... diéu, v6i......... trang, duogc 1ap thanh........ ban va co
gia tri phép 1y nhu nhau, Bén mua gitr....... ban, Bén béan gitt..... ban dé luu tri¥, lam
thi tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh cta phap luat.

3. Kém theo hop dong nay cac gidy to vé nha &, cong trinh xay dung.................

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va céc stra doi, bo sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a nd1 dung khong tach ro1 hop dong nay va co hi¢u lyc thi hanh doi
véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ro ho tén; néu la to chuc (Ky, ghi ro ho tén, churc vu

thi ghi ré chikc vu nguwoi ky va déng dau) nguoi ky va déng dau)
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Mau s6 06
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

., hgay... thang... nam...

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
Y R JA—

Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ct Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin ct Nghi dinh sé...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... cia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai;

CAN CT KNAC ..ot

Hai bén ching t6i gom:
I. BEN CHUYEN NHUQNG
= TN O CTIC: oot eee e

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu

- Nguoi dai dién theo phap luat..................... (O] 016 (o 4 | PSR

(Truong hop la nguwoi dai dién theo 1ty quyén thi ghi theo gidy uy quyén (van
ban 1ty quyén) so.......... (néu c6). Thé can cwée cong dan (hé chiéu) so........... cdp
NGAV: ..ot vesii weeeeaay Ehviaaiiiaeiiaaee )

o O T e 1| USRS

- Dién thoai li€n hé:.........coooiiiiinnin Fax: oo,

- S6 tai KhoAn:......cooveveeeene. Tai Ngan hang:........cccvvviieiiiiieee e

SME SO TAUE ... s

' Ghi c4c can cir 1ién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit. Trudng hop Nha nude 6 sira
d6i, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan cin ctr ciia hop dong nay thi bén chuyén nhugng phai ghi
lai theo s6, tén vin ban mai da thay doi.
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II. BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG

= TEN 0 CRTC, CA NNANT ..eoeeeeeeeeeeeeeeeee et e s e e eeeeeenes
- Thé can cude cong dan/hd chiéu® sb:....... CAP NGAY: .S v vy B e
= NOTAANG KY CU T ettt e et e et e e e e e eaeeeenes
-Piachi HEN Wi ...
- DBién thoai li€n hé:............ccooe... Fax (18U CO): oo,
- S6 tai khoan (néu cO):..veuevveeeeeeeeeeeeeenn. Tai Ngan hang.........ccoceeeviieennnnnee,
= M SO tHUE (118U CO): vttt

Hai bén ddng ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo cac thoa
thuan sau day:

Pi¢u 1. Thong tin vé dién tich dit chuyén nhuwong

1. Piac diém cu thé cua thira dit nhu sau:

- Dién tich:................ [vieeeienaans M (BANG CRT e, )

e 5 T 1 o] 1 SRR

= TRUA GAL SO .ot s s eeaeed

= TO BAN GO SO oo

- Hinh thure str dung:

+ Str dung riéng:................... m’;
+ St dung chung:.................. m’;
- MuUC GICh ST AUNE: ...oviiiieeeeee e e
= ThO1 han ST dUNG: ......oooiieeeeeee e et
= NGUON ZOC ST QUNE: ..o
- Nhitng han ché vé quyén st dung dat (NEU CO): ..vevveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Céc chi ti€u vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

- SO tang cao cuiia cong trinh XAy dung: ......c.coevvviiieiiiiiciee e

2 Néu 14 t chirc thi ghi cac thong tin vé t& chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu
c¢6 nhiéu ngudi mua 1a ¢4 nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé
nhitng ngudi ciing nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; khong can co cac ndi dung vé Gidy chung
nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu, ngudi dai dién phép luat caa doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu.
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- Chiéu cao ti da ctia cONg trinh XAy dUNE: .......c.ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Céc chi tiéu khéc theo quy hoach dugc duyét:.......ccooeevvieeiiiiiiieieeieeee

3. Cac ndi dung, thong tin KhAcC: .........cccoeiiiiiiiiiii e

Piéu 2. Gia chuyén nhuwong

1. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat la:......... déng (Bang chii-............... ).

(Cdc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid chuyén nhiong quyén sir
dung dat tinh theo m’ dién tich dat chuyén nhiong)

Gia chuyén nhuong nay di bao gém gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu
Bén chuyén nhugng thudc dién phai ndop thué¢ VAT)

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gdm cac
khoan sau:

- Céc khoan I¢ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luat lién quan
dén viéc thuc hién céc thu tuc cap Giay chiing nhan cho Bén nhan chuyén nhuong.
Céac khoan 1& phi truéc ba, phi va 1¢ phi ndy do Bén nhin chuyén nhuong chiu
trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao dat cho
Bén nhan chuyén nhuong theo thdéa thuan tai Piéu 4 cua hgp dong nay, Bén nhan
chuyén nhugng c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quéan ly van hanh theo thoa
thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (DU €O)......oveeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee.

3. Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao quyén st dung dat va trong sudt thoi
han st dung quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén
nhuong phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan ly van hanh va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung céc tién ich nhu:
khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh céap,.............. cho nha cung cap dich vu.

4. Cac noi dung thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao Qe XA ROT)...........ooeeeeveeeecieieeeieee et

Piéu 3. Phwong thirc thanh toan, thoi han thanh toan

1. Phuong thuc thanh toan: thanh todn béng tién Viét Nam, bﬁmg tién mat hodc
thong qua ngan hang theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh todn:.................. (Cdc bén thoa thudn vé tién dg, thoi han,

diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).
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(Céc bén théa thudn cu thé tién dé thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén
sw dung dat, ké ca thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich
ddt thuc té khi ban giao dat, nhung viéc thanh toan trudc khi ban giao dat phai
theo dung quy dinh cua Ludt Kinh doanh bdt dong san).

3. Cac ndi dung thoa thuan Khac (NEU CO): euvvreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pi¢u 4. Ban giao dat va ding ky quyén sir dung

1. Ban giao quyén st dung dat

a) Viéc ban giao quyén st dung dat phai dugc cac bén 1ap thanh bién ban, tuan
thu ding quy dinh cua phap luat vé dat dai.

b) Bén chuyén nhuong ¢ trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhugng
cac giady to phap 1y vé quyén stir dung dat kem theo quyén sur dung dat:

- Ban gdc ctia Gidy chimg nhan quyén s dung dat (d6i véi truong hop bat
budc phai c6 gidy chirng nhén theo quy dinh cia phép luat);

¢) Ban giao trén thuc dia: (cac bén thoa thudn vé thoi diém, trinh ty, thu tuc
ban giao dAt trén thre dIa). ........co.coveveeeeeeeereeeeeeeee e

(Doi véi truong hop chuyén nhwong quyén sir dung ddt trong dw dn khu do thi
mdi, duw dn dau tw xdy dung ha tang khu céng nghiép va cdc dw dn dau tw xdy dung
két cau ha tang dé chuyén nhwong quyén siv dung dat c¢é ha ting: Bén chuyén
nhieong cé trach nhiém ban giao cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc diém dau néi
ha tang kj thudt vé cdp dién, cdp va thodt niedc............... ).

2. bang ky quyén sir dung dat

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap
luat dé dang ky quyén st dung dat cho Bén nhan chuyén nhugng tai co quan c6
thdm quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai (truong hop chuyén nhwong
quyén s dung dat trong dw dn), trir tradong hop bén nhan chuyén nhuong tu
nguyén lam tha tuc dang ky quyén sir dung dat.

Trong thoi han.......... ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén chuyén
nhuong co trach nhiém thuc hién ding ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhuong
thue hién dang ky quyén st dung dit tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta
phép luat.
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(Cdc bén co thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhwong tw thwc hién dang ky
quyén sir dung dat, trong trieong hop nay, Bén chuyén nhwong phdi ban giao cho
Bén nhdn chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc dang ky quyén sir
dung dat).

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va
khong trai dao GUc XA NOT) ........occceeeeeeieieeiee et e

Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, 1¢ phi

2. Vé trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy Ginh: .......oceveeeeereeeeeeeeeeeeeee e,

3.Cacthoathudn Khac: ...

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cac bén

1. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhuong

1.1. Quyén cta bén chuyén nhuong (theo Piéu 38 Luit Kinh doanh bat
dong san):

a) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit thanh toan tién theo
thot han va phuong thuc da thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhan dat theo ding
thot han da thoa thuan trong hgp dong;

¢) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat boi thuong thiét hai do
161 ciia bén nhan chuyén nhugng gay ra;

d) Khong ban giao dit khi chua nhan du tién, trir trudng hop cac bén cé thoa
thuan khac;

d) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trdi ludt va khong trdai dao e XA NOI) ........ccoueeeeeeeeceeeiieeis e

1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong (theo Piéu 39 Luét Kinh doanh bat
dong san):

a) Cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung dét va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat du dién
tich, dung vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Lam thu tuc diang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va giao
Giay chung nhan cho bén nhin chuyén nhuong, trir truong hop bén nhan chuyén
nhuong c6 van ban d€ nghi tu lam thu tuc cap Gidy chung nhén;
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d) Bdi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh v&i1 Nha nudce theo quy dinh cta phap luat;

e) Cac nghia vu khac do céc bén thoa thuan (néu c6): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc Xa hoi)......cccovveeeeiiiiiiiiiiieeee e,

2. Quyén va nghia vu cta bén nhan chuyén nhuong:

2.1. Quyén cta bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh bt
dong san):

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén
st dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu ciu bén chuyén nhuong quyén st dung dat giao dat du dién tich, ding
vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong lam thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va giao Giday chirng nhéan cho bén nhan chuyén nhugng;

d) Yéu ciu bén chuyén nhuong quyén sir dung dat boi thuong thiét hai do 13i
cua bén chuyén nhuong gay ra;

d) C6 quyén sir dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén
nhuong;

e) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuin niy phai
khong trai luat va khong trai dao dirc Xa hQ1)......coecvveeeeeiiieeiiieeeee e

2.2. Nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 41 Luat Kinh doanh bat
dong san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng quyén st dung dat theo thoi han va
phuong thuc thoa thuén trong hop dong;

b) Bdi thudng thiét hai do 156i ciia minh gay ra;

¢) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu ding cdc quy dinh cua phap
luat va quy hoach dugc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh vo1 Nha nudc theo quy dinh cua phép luat;

d) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao dlirc Xa hoi)......ccccvveeeeiiiieeiiiieeeee e,

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén nhan chuyén



CONG BAO/S6 117 + 118/Ngay 20-01-2022 37

(Céc bén ¢ thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu qud......... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién nhdn chuyén
nhwong quyén sir dung dat theo théa thudn tai khoan 2 Diéu 3 ciia hop dong nay
ma Bén nhan chuyén nhuwong khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh lai sudt
phat qud han trén tong sé tién chdm thanh todn la:....... % (e phan tram) theo
ldi sudt.......... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo tirng thang va
ldi sudt c6 ky han........... thang hodc khong ky han) do Ngdn hang................ cong
bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngdy
thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén nhdn chuyén
nhuwong tré han thanh todn cia tat ca cdac dot phdi thanh toan theo thoa thudn tai
khodn 2 Diéu 3 ciia hop dong ndy vuwot gud..................... ngay thi Bén chuyén
nhieong c6 quyén don phwong cham dict hop dong theo théa thudn tai Piéu 10 ciia
hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén chuyén nhwong dwoc quyén chuyén nhirong quyén
sir dung ddt cho khdach hang khic ma khéng can cé s dong y cia Bén nhdn
chuyén nhwong nhung phdi théng bdo bang van ban cho Bén nhdn chuyén nhwong
biét truGe it nhdt la 30 ngay. Bén chuyén nhwong sé hoan tra lai sé tien ma Bén
nhdn chuyén nhwong da thanh todn........ (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén
théa thudn) sau khi da khdu triv tién béi thuong vé viéc Bén nhdn chuyén nhwong
vi pham hop dong nay la........ % (e phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa
tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thtc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén chuyén

(Cdc bén cé thé théa thudn cac ndi dung sau dady:

- Néu Bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén
st dung dat theo tién d¢ théa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi
han............... ngay, ké tir ngay Bén chuyén nhiwrong phdi ban giao ddt theo théa
thudn tai Diéu 4 ciia hop dong nay ma Bén chuyén nhwong van chwa ban giao ddt
cho Bén nhdn chuyén nhwong thi Bén chuyén nhwong phdi thanh todn cho Bén
nhdn chuyén nhwong khodn tién phat vi pham véi i sudt la........ % (cee-.n. phan
tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt
co ky han........ thang hoac khong ky han) do Ngan hang............ cong bé tai thoi
diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén nhdn chuyén nhieong da thanh todn cho
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Bén chuyén nhwong va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao theo théa thudn dén ngay
Bén chuyén nhwong ban giao dat thiee té cho Bén nhdn chuyén nhwong.

- Néu Bén chuyén nhwong chdm ban giao dat qud.......... ngay, ké tir ngay phdi
ban giao ddt theo théa thudn tai Diéu 4 ciia hop dong nay thi Bén nhdn chuyén
nhwong c6 quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi
diém ban giao dat méi hodc don phwong cham dist hop dong theo théa thudn tai
Piéu 10 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén chuyén nhwong phdi hodan trd lai toan b s6 tién
ma Bén nhdn chuyén nhwong di thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén nhdn chuyén nhwong khodn tién phat vi pham
hop dong twong dwong Voi........ % (ceenen.. phdn tram) tong gid tri hop dong nay
(chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao dit theo thong bao cia Bén chuyén nhuong va
quyén st dung dat da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma
Bén nhan chuyén nhuong khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu

4. Céc thoa thuan khac do cc bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trai dao dc XA NQi).........cccuveveeecveeeeccieeeeeiiee e,

Picu 8. Cam két ciia cac bén

1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Quyén str dung dat néu tai Diéu 1 cta hop dong nay khong thudc dién da
chuyén nhuong cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat;

b) Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 ctia hgp dong nay dugc tao 1ap theo diing
quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén nhin
chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT)........cooecueeeeecciiieeeiiieeeiee e,

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhuong;

b) Pa duoc Bén chuyén nhuong cung cap ban sao cic gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén quyén st dung dat, Bén nhan chuyén nhuong da doc can
than va hiéu cic quy dinh cua hop dong niy ciing nhu cac phu luc dinh kém.
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Bén nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi van dé ma Bén nhén chuyén nhuong
cho 1 can thiét dé kiém tra mtrc do chinh xac ctia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) SO tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tra cho Bén chuyén
nhuong theo hop dong nay 1a hop phap, khong cé tranh chip véi bén thir ba. Bén
chuyén nhuong s& khong phai chiu trach nhiém d6i v6i viée tranh chip khoan tién
ma Bén nhan chuyén nhuong di thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop
ddng nay. Trong truong hop co tranh chip vé khoan tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay thi hop dong nay van co6 hiéu luc ddi v6i hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhugng yéu ciu theo quy dinh
ctia phap luat dé 1am tha tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Céac cam két khac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA ROT).........ccocveveeeeiiieeiiee e

3. Viéc ky két hop dong nay gitta cac bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong trudng hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc co thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop déng nay van cé hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s&
théng nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong co gia tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phap luat va phu hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dang cac thoa thuan di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céac thoa thuan khac do cac bén thoéa thudn (néu co): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA RQi).........ccceeeeeeceeieeiiiieeeiiieeeeeeeene,

Piéu 9. Cham dirt hop dong

1. Cac truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ cham dat hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vin
ban thoéa thuan cu thé cac dieu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhugng cham thanh todn tién nhan chuyén nhugng theo
thoa thudn tai diém a khoan 2.2 Pi€u 6 cua hgp dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong cham ban giao dat theo thoa thudn tai Piéu 4 ctia hop
dong nay;
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d) Trong truong hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han... ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoéa thuan khac thi
mat trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hgp dong nay va viéc chdm dut
hop ddng nay khong duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong, tinh 1i, cac khoan phat va boi
thuong............ do hai bén thda thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac do cic bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA RQI).........ccceeeeeeceeieeeiieeeeiieeeeee e,

Piéu 10. Su kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau diy duogc coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so y té;

d) Cac thoa thuan khac do cic bén thoa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao auc Xa ROT).......c...eeeeeeeeeeienieeiieeieeeee e

2. Moi truong hop kho khian vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuit hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han... ngay,
ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé 1y do
bdt kha khang thi bén bi tic déng phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam durng trong
thot gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
cia minh sau khi su kién bat kha khang chidm dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 10 ctia hop dong nay.
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5. Céc thoa thuan khac do cac bén thoéa thudn (néu co): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec XA hQi).............cccceeeeeveiiecciiieecieeeeinnn

Piéu 11. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré doi véi Bén chuyén

3. Bén nhén thong bao (néu Bén nhin chuyén nhwong cé nhiéu nguwoi thi Bén
nhan chuyén nhuong thoa thudgn cuw 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao)

4. Bat ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhét rang, cac thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi la da nhan néu guri dén ding dia chi, ding tén nguoi
nhén thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong béo bang fax;

¢) Vao ngdy......, ké tir ngay dong diu buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao dc XA NQi).........cccueeeeeecueeeeeecieieeeiieeeeiee e,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thuan.......... ) ma bén co
thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cac vin ban thong bao.

Piéu 12. Céc thoa thuin khac

Ngodi cdac théa thudn da néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop déng nay
thi hai bén ¢6 thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhw tai cdc diéu, khodan, diém khdc
trong toan bo hop dong nay phdi khéng trdi véi cdc ndi dung da dweoc quy dinh
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tai hop dong ndy va phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng dwoc trdi
dao dirc xa hoi.

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh
chdp vé cic ndi dung ctua hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lwa
chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 14. Thoi diém c6 hiéu lwc cia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hicu 1e K& tl AV ......veeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay cb... diéu, voi... trang, duoc 1ap thanh... ban va c6 gia tri phap
1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong gir... ban, Bén chuyén nhuong giir... ban dé
luu trit, lam tha tuc nop thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cép Giéy chirng nhan cho Bén
nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat dai nhu......................

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1a ndi dung khéng tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh d6i
v&i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 14p bang vin ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(KY, ghi ro ho tén, chitc vu nguoi ky (Ky, ghi ro ho tén, néu la to chirc
va dong dau) thi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)
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Maiu s6 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

..., ngay... thang... nam...

HOP PONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
Sb...if.n.

Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ct Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cian ct Nghj dinh sé...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;
Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... ctia Chinh phu

quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;
CAN CU KRAC e ee e,
Hai bén ching t6i gom:
I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
(sau day goi tat 1a Bén cho thué)

' Ghi céc can ctr lién quan dén viée cho thué quyén sir dung dat. Truong hop Nha nuée c6 sta doi,
thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan cin ctr ciia hop dong nay thi bén cho thué phai ghi lai theo s,
tén van ban mai di thay doi.



44 CONG BAO/S6 117 + 118/Ngay 20-01-2022

II. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT (sau day goi
tat 1a Bén thué)

A A 7 r A 2
-TEN t0 Chrc, CAMNAN ..ottt

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dat theo cac thoa
thuan sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich dat cho thué (cho thué lai)

1. Bic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

- Dién tich:................ [vieeeiieaans M (BANG CRT e, )
S DI CRI oo e ———————— e
= TRUA QAL SO ..o eeeeeeseeeeseee e s es e een e eeneseenaed
= TO BDAN GO SO oot et

- Hinh thuc stir dung:

+ Str dung riéng:................... m’;
+ St dung chung................... m’;
- MuUc GICh ST AUNE: ..o e e
- ThO1 han ST dUNG: ......oooiieeeeee e e e e
= NGUON GOC ST QUNE: ..o
- Nhitng han ché vé quyén st dung dat (NU CO): ..vevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e,

2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:
- Mat dQ XAY AUNE: ettt e e e e e e e e e earaeaeaes

- SO tang cao clia cong trinh XAy dung: ......ccceeevviiiieeiiieeiee e

2 Néu 14 t chirc thi ghi cac thong tin vé t& chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu
c¢6 nhiu ngudi thué 1a ¢ nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé
nhimg ngudi cung nhan cho thué quyén sir dung dat; khong can co cac ndi dung vé Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap luét cua doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu.
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- Chiéu cao t61 da cua cong trinh X&y dung:........ccoeevveeeciieeeiiieeeiee e

- Céc chi tiéu khéc theo quy hoach dugc duyt:.......cccoeveviiiiiieiiiiiiieeiees e,

1. Gi4 cho thué quyén sir dung dit la:....... d6ng (Bang chi:........coveeveveeeeeeeans ).

(Cdc bén cé thé thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén sir
dung co thé tinh theo m’ hodc tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu Bén
cho thué thudc dién phai nop thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nay khong bao gdm cac khoan
sau: (Cac bén ty thoa thuan va ghi rd trong hop dong)...................

Piéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thuc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hodc
thong qua ngan hang theo quy dinh phép luét.

2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién thué
qUYen Sur dung).......................

3. Cac noi dung thoa thuan khac (néu cd): (Cdc théa thudn nay phdi khéng trdi

ludt va khong trdi dao duc xd hoi).....................
Pi¢u 4. Muc dich thué dat
(Cdc bén ghi ré muc dich sir dung ddt ciia bén thué dar).........oeoeeeeeeeveeeeeenean...
Piéu 5. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao
1. Thoi han thué dat 13:......ooeeeeeeeeeeeeees thang (hodc nam)
2. Thoi han thué DAt AU 1 MEAY ...
3.Giahanthoihan thué:.........oooo s
4. Giai quyét khi hop dong thué dat hét han:.............ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene
5. Thoi dim BAN ZIA0 GAL:........veeeeeeeeeeeeeeeee e
6. GIAY tO PRADP 1Y VE GAL: ..ot e,

(Céc bén tw thoa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gidy to kém theo ciia
quyén sit dung dat thué).

7. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec XA RQi)..............cccveeeeeeeiieeiiieeciieeenn
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Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén ctia bén cho thué (theo Piéu 42 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cu bén thué khai thac, sir dung dét theo ding muc dich, quy hoach, ké
hoach sir dung dat, dy 4n dau tu va théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cdu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thirc thoa
thuén trong hgp dong;

¢) Yéu cau bén thué cham dut ngay viéc st dung dat khong ding muc dich,
huy hoai dat hodc lam giam sut gia tri st dung cua dat; néu bén thué khong cham
dat ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dut thuc
hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cu bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;

d) Yéu cau bén thué bdi thudong thiét hai do 15i ctia bén thué giy ra;

e) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA ROT) ......cceeeveeeveeeeciiieeeieeeies e

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Diéu 46 ciia Ludt
Kinh doanh bdt dong san.

2. Nghia vu ctia bén cho thué (theo Piéu 42 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, dung vi tri va tinh trang dit theo
thoa thudn trong hop dong;

¢) Bang ky viéc cho thué quyén st dung dat;

d) Kiém tra, nhic nhd bén thué béo vé, gilt gin dat va st dung dat ding
muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh vdi Nha nude theo quy dinh cua phép luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén ctiia nguoi thir ba dbi vai dat thugé;

g) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

h) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn ndy phdi
khong trdi ludt va khong trdai dao Aurc Xa ROT)..........ooeceeeeceeeeiiieeiieecieeeeiee e,

Trieong hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 46 ciia
Ludt Kinh doanh bdt dong san.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Piéu 44 cua Luat Kinh doanh bat dong san)
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a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thyc vé quyén st
dung dat cho thug;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dit dung dién tich, dung vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Puoc st dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai thac, st dung dat thué va huong thanh qua lao dong, két qua dau tu
trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

g) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trdi ludt va khong trdai dao Aurc Xa NOT) ........cccueeeeeeeeeieeiis e,
2. Nghia vu ctia bén thué (theo Piéu 45 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Str dung dat dung muyc dich, dung ranh gidi, dung thoi han cho thué;

b) Khong duogc hiy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc da
thoa thudn trong hop dong;

d) Tuan theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong duoc lam ton hai dén
quyén, loi ich hgp phédp ctia nguodi sir dung dat xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

e) Bdi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao diec XA NOT).........cccceeveeer v

Picéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

3. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA RQi).........ccceeeeeeceeeeeeiiieeeeiiee e,

Picu 9. Cam két ciia cac bén

1. Bén cho thué cam két:

a) Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 cta hop dong nay khong thudc dién bi
cam cho thué theo quy dinh cta phép luat;

b) Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay duogc tao lap theo ding
quy hoach, ding thiét ké va cac ban v€ dugc duyét da cung cap cho Bén thug;
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¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hQi)..........ceveeeeeveeeeecieeeecciieeennne,

2. Bén thué cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dat cho thué;

b) Pi duoc Bén cho thué cung cp ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén quyén sir dung dat, Bén thué da doc can than va hiéu cac quy
dinh ctia hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué di tim hiéu moi
van dé ma Bén thué cho 13 can thiét dé kiém tra mtc do chinh xdc cta cac gidy to,
tai liéu va thong tin do;

c) SO tién thué quyén sir dung dat theo hop dong nay 1a hop phap, khong c6
tranh chip voi bén thtr ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém d6i voi
viéc tranh chap khoén tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop
ddng nay. Trong trudng hop co tranh chip vé khoan tién nay thi hop doéng ndy van
c6 hiéu lyc doi véi hai bén;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hQi).........ccceveeeeeveeeecciieeeecieeeennne,

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lra doi.

4. Trong truong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay bi
co quan nha nuéce c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh caa phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop déng nay van cé hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s&
thong nhat sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan d3 quy dinh trong hop
ddng nay.

6. Céac thoa thuan khac do cac bén thoéa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy
phai khong trai ludt va khong trai dao aure Xa ROT)...........eeeeeeeeeeieeiieiiieeieeeeeee

Pi¢u 10. Cac trudomg hop cham dirt hop dong

1. Céc trudong hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong trudong hop nay, hai bén lap van
ban thdéa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;
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b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén st dung dat theo thoa thuan tai
Diéu 3 ctia hop dong nay;

¢) Bén cho thué chim ban giao quyén sir dung dat theo thoa thudn tai Diéu 6
ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bj tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khéc
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han... ngay, ké tur
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xtr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué quyén sur dung dat, tinh 13i, cac khoan phat va boi
thuong......... do hai bén thda thuén cu thé.

3. Cac thoa thuan khac do céc bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA RQi).............cccoveeeeviieeiiiiieeiiieeeeienn

Piéu 11. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau diy dugc coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co séy té;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec XA NOi)..............cccveeeeeeeiieeiiieicieeeenn

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bt kha khang phai thong béo
bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han.......
ngay, ké tir ngay xdy ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop ddng nay.
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4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam durng trong
thot gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ciia minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 11 cta hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA RQi).........ccceeeeeecveeeeecieeeeiiieeeeieeeen,

Piéu 12. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi 16 doi véi Bén cho thué,

4. Bt ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cic thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi la da nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén nguoi
nhan thong bao, dung hinh thurc thong bao theo thoda thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chir ky ctia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri thong bao bang fax;

c) Vao ngay......... , ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA RQi).........ccceeeeeecveieeecieeeeiiiee e,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dija chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi di co thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn.......... ) ma bén co
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén cé thay doi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Piéu 13. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén c¢é thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
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bén tw théa thudn thém tai Piéu nay cting nhw tai cdc diéu, khodan, diém khdc
trong toan bo hop dong nay phdi khéng trdi véi cdc ndi dung da dweoc quy dinh
tai hop déng ndy va phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng dwoc trdi
dao dwc xa hoi.

Pi¢u 14. Giai quyét tranh chip

Cac bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh
chdp vé cac ndi dung cta hop dong khi co tranh chap phat sinh va lua
chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 15. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop dong nay cé hiéu luc K€ tU n@AY.......ooeieiiiiiieiieeecee e

2. Hop dong nay co...... Piéu, vdi...... trang, duoc lap thanh.......... ban va cé gia
tr1 phap 1y nhu nhau, Bén thué git....... ban, Bén cho thué gitr....... ban dé luu trix,

1am thi tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phap lut.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé& dat nhur...........cccoveeen.....

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra doi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a ndi dung khong tach ro1 hop dong nay va cé hi€u lyc thi hanh doi
v6i hai bén.

4. Trong trudng hop cc bén thoa thuan thay doi noi dung cua hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky cia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc thi (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) va dong dau)
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MAu s6 08
CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

..., ngay... thang... nam....

HOQP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BO (HOAC MOT PHAN)
DU AN BAT PONG SAN
S6..url...

Can cur Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cin ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can cur Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ct Luat Pau tu ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat déng san;
Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nm..... ctia Chinh phu

quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;
Cin ctr Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) du an
bat dong san........... $O......... ngay.......... thang....... nam....... (o4 - F SRR :

Hai bén ching t6i gom:.

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh NERICP:.....ccouiiiiiiieieee et e
1A G o
- Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chung nhan ding ky kinh

doanh so0:.......

- Nguoi dai dién theo phép luat..................... Chirc VUi .o,
- Dién thoai:.................... Fax: .t e Email:.................
- Tai khoan...................... Tait Ngan hang:.......ccoovvviiiiiei e
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II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Te€n doanh NGRIEP: .....vvieeiii et e
-1 G o s
- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chting nhan ding ky kinh

- Nguoi dai dién theo phép luat............... ChUC VU: oo
- Pién thoai:..................... Fax:...oooooooiniiiiiinnn, Email: ......ooovi,
- Tai khoan:........cccevvvieeennnnn. Tai Ngan hang.........cccoveviiiiiiiiiiiieeeeeieee .
© VA SO UG .. e

Hai bén théng nhat ky két hop dong chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan)
duan........ccoeveieeeeinenn, voi1 cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé du 4n, phan dv an chuyén nhwong

1. N6i dung chinh cta du 4n chuyén nhuong:

ST AU ANi .

e 5 T 1] 1 SRR

= DHEN HICR QAL vt enen

- Thong tin vé quy hoach ST dung GAL: ........oo.eveveeeeeeeeeeeeeee e

- Thong tin vé quy hoach XAY dUNE .........o.oveveeueeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Thong tin vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay dung, dién tich san
nha &, (Pé6i véi dw dn dau tir xdy dung két cau ha tang dé kinh
doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé td théng tin nay)

= TONEG MUC AU UL ..ot eene e

- SO luong va co cau san pham bat ONE SAN: .......ccccvveeveiieeeiie e,

(Poi véi dir an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé td thong tin nay)

- CAc NOT AUNG KNAC: ...eiiieiiiiiee e et e
n- , , A , 2 1
2. Noi dung chinh cua phan dy 4n chuyén nhuong :

.
Dién tich dat
IEN HICH QAL oo

" Chi ghi noi dung nay dbi véi truong hop chuyén nhugng mot phan du an bat dong san.
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- Noi dung vé quy hoach st dung Gat: .............oooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Noi dung vé& quy hoach XAY dUNE..........oveveeeeeeieeeeeeee oo
- N6i dung vé cong trinh xdy dung (tong dién tich san xay dung, dién tich san
NhA O, (Poi véi dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh
doanh quyén sir dung ddt thi khong can mé td théng tin nay).
= TONE VON QAU T .o eeaeed
- S6 luong va co cAu san pham At ONE SAN .......o.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
(Poi véi dir an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay)
= THEN A0 TNUC NIBI: 1. e,
- CAc 0T AUNG KNAC: ...oiiiiiiiieee et e et
Piéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thwe hién dén thoi diém chuyén
nhwong toan bd (hoic mdt phan) duw an
1. V& gia1 PRONEG MEL DANG: ... e,
2. V& xay dung ha tANg K§ thUAL: ......oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
3. V& XAY dUNE CONE tIANN: «..voeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
4. Viéc ndp tién sir dung dét, tién thué dit ddi véi Nha nude cua du an, phﬁn
AU AN CHUYEN NIWOIIE: .ot eee e
5. Viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi du an, phan du an
CRUYEI IIWEOTIE: .ottt s e ees e eeeeeeenas

Pi¢u 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién cac thi tuc theo quy dinh phap
luat dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6
thim quyén theo quy dinh ctia phap luat trir trudng hop bén nhan chuyén nhuong
tir nguyén 1am thu tuc ding ky quyén st dung dat.

Trong thoi han.......... ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén chuyén
nhuong c6 trach nhiém thue hién ding ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong tai co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat.
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Bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhugng
thuc hién dang ky quyén st dung dit tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta
phap luat.

(Cdc bén co thé théa thudn dé Bén nhan chuyén nhwong ty thyc hién thu tuc
dang ky quyén sir dung dat, trong truong hop nay, Bén chuyén nhwong phdi ban
giao cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc dang ky
quyén sir dung dat).

2. Truong hop du an dang st dung dat thué theo hinh thirc thué dit tra tién
thué dat hang nim thi cic bén lam tha tuc thay doi ngudi st dung dat tir bén
chuyén nhuong sang bén nhan chuyén nhuong dy an theo quy dinh cua phap luét
vé dat dai

Pi¢u 4. Gia chuyén nhwong

Cdc bén théa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhwong va cdc thanh phan
Cau thanh @id CRUYEN MAWOTE: ............ovceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 5. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai khoan
qua ngan hang............... (Ghi r0 thong tin tai khoan ngan hang)

Thoi han, tién do, diéu kién thanh toaAn:..............cococeeeeeeene.. do cdc bén théa

thuan.
3. Cac nodi dung khéac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT) .......ceeeeeeeiieeiiieeiieeeee e

Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 18 phi

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUc XA NOT) .........ccceeeeeieieeiee e e

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin du an (hoic phan du an)

1. Cach thirc ban giao:.......cccceevvvveeeeciireenee. Ban giao trén ho so va ban giao
trén thuc dia (do cac bén thda thuan).
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do cac bén thoa thuan.

3. ThOT GEM DAN ZIA0: ..ot

4. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT) ........oeeeeeeeeeieieeee ettt eaee e

Pi¢u 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén chuyén nhugng:

a) Bén chuyén nhuong cé cic quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat
dong san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong tra du tién ding thoi han thoa thuan trong
hop dong;

c) Yéu cau Bén nhén chuyén nhuong nhan ban giao toan bd du an hoac ph?m
du 4n dang thot han thoa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA ROT) .......ceeeeeeeveeeiieeeiie e

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong cé nghia vu theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat
dong san;

b) Ban giao toan bg (hoac mot phén) du 4n trén thuc dia va toan bd hd so du
an cho bén nhan chuyén nhuong, truong hop khong ban giao hoac cham ban giao
thi phai boi thuong thiét hai;

¢) Quan ly toan bd du an trong thoi gian chua ban giao xong toan bd dy an
hodc phan du an chuyén nhugng ca vé ho so va trén thyc dia;

d) Thong béo cho khach hang va cac bén c¢6 lién quan vé viéc chuyén nhuong
toan bg (hodc mot phan) du an;

d) Céac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA ROT) ......cceeeeeeeeeeeciieeeiie e

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong

1. Quyén ctia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong cé cic quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat
dong san;



CONG BAO/S6 117 + 118/Ngay 20-01-2022 57

b) Nhén ban giao toan bd (hodac mot phﬁn) du 4n trén thuc dia va toan bd hd
so dy 4n hodc phan du an néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy dinh tai
Hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cép cac gidy to cé lién
quan dén viéc thuc hién tiép du an;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao dirc XA ROT) ..........occeveeeeeiiiiiiieeeeeeeeeee e

2. Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 cac nghia vu theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bét
dong san;

b) Thanh toan tién day du dung thoi han cho bén chuyén nhuong theo thoa
thuan trong Hop dong;

¢) Thuc hién va dap tmg day du quyén loi cia bén chuyén nhuong va cua
khach hang ma cac bén di thong nhat;

d) Tiép nhan toan bd (hoac mat phén) du 4n tai thue dia va hd so du an, phﬁn
du an dung thoi han da thda thuan,;

d) Thuc hién tiép du an theo ding noi dung du 4n da duoc cap c6 thim quyén
phé duyét (ding tién d6, dam bao chat luong,.....);

e) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc XA NOT) ......cccveeeeeeieeeiieeeiee e

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUc XA NOT) .........cccveeeeeiei et

Piéu 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hinh thure, cach thuc xtr Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong cham tré

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va

khong trai dao GUC XA NOT)..........oeeeeeeeeeeiiieeeeee ettt e e e e s
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Piéu 11. Cam két ciia cac bén

1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Du an, phan dy an chuyén nhuong néu tai Didu 1 cta hop dong nay khong
thuoc dién da chuyén nhuong cho td chirc, ca nhan khac, khong thudc dién bi ciAm
chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat;

b) Du 4n, phan du an chuyén nhugng néu tai Piéu 1 cua hop dong nay duoc
1ap, tham dinh, phé duyét theo dang quy hoach, quy dinh phap luat va cac gidy to,
hé so phap 1y da cung cip cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hQi).........ccceeeeeecveeeeeciieeeecieeeennne,

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Dy an, phan dy an chuyén nhuong;

b) P dugc Bén chuyén nhuong cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén Du an, phﬁn du an chuyén nhuong; Bén nhan chuyén
nhuong d3 doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop dong nay cling nhu cac phu
luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi vin dé ma Bén nhan
chuyén nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cta cac gidy to, tai
li¢u va thong tin do;

¢) Sb tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhugng theo hop dong
nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép v&i bén thi ba. Bén chuyén nhuong sé
khong phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chip s tién ma Bén nhan chuyén
nhuong di thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop dong nay. Trong trudng
hop ¢6 tranh chap vé s6 tién nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi voi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu ciu theo quy
dinh cta phap luat dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan d6i v6i Dy an, phan dy 4n
chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khic do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc cam két thoa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hQi).........ccceeeeeeveeeeeciieeeeciieeeenee,

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép

buoc, Itra doi.
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4. Trong truong hop mdt hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddéng nay bi
co quan nha nudc co thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh caa phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac ctia hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé&
thong nhat sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phi hop vai ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac théa thuan di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oeeeeeveeieeiiieeeeee et e aee e e e e e s

Piéu 12. Cac trudong hop cham dirt hop dong

1. Cac truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén déng y cham dut hop. Trong trudong hop ndy, hai bén 1ap vin ban
thoa thuan cy thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhuong chim thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thuan tai Piéu 5 ctia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong chdm ban du 4n, phan dy an chuyén nhuong theo thoa
thuan tai Piéu 7 ctia hop dong nay;

d) Trong tru:crng hop bén bj tac dong bai su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han........ ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoéa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chidm dut hop dong ndy va viéc cham dat
hop ddng nay khong duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xtr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan trd lai tién nhan chuyén nhuong du an, phﬁn du an, tinh 131, cac
khoan phat va bdi thudng.............. do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuén khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va
khong trai dao GUc XA NOT)..........oeoeeuveeeaeiieeeeeee e

Picu 13. Sw kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mét trong cac truong hop sau ddy duoc coi 13 su
kién bat kha khang:
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a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cp ctru tai co so y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Gurc XA NOT)............c.ooeiiueieeiie e

2. Moi truong hop kho khian vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han.......
ngay, ké tir ngay xdy ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a co s& dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam durng trong
thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céac bén s¢€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi su kién bat kha khang chidm dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 cia hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oeeeeueeeieeiieeeecee et

Piéu 14. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré6 doi véi Bén chuyén

3. Bén nhan thong bao (néu Bén nhin chuyén nhwong cé nhiéu nguoi thi Bén

nhan chuyén nhwong thoa thudgn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao)
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4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop
d6ng nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi
nhan thong bao, dung hinh thurc thong bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va co6 chir ky ctia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri thong béo bang fax;

¢) Vao ngay.......... , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri théng
béo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu cb): (cdc théa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trdi dao duc XA RQI).........ccceeeeeeceeeieeiiieeeiieeeeieeen,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn.......... ) ma bén cb
thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duoc cac vin ban thong bao.

Piéu 15. Cac thoéa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Piéu nay cting nhw tai cdc diéu, khodan, diém khdc
trong toan bé hop dong nay phdi khéng trdi véi cdc néi dung dd dwoc quy dinh
tai hop dong ndy va phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng dwoc trdi
dao dwc xa hoi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chip

Cac bén ¢6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc gidi quyét tranh
chdp vé cac ndi dung cua hop dong khi co tranh chap phat sinh va lua
chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong ty thoa thuan giai quyét dugc.
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Piéu 17. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hicu 1re K& tl NEAY......ov. v

2. Hop dong nay co......... Piéu, v6i......... trang, duogc lap thanh........ ban va c6
gia trj phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong gii....... ban, Bén chuyén
nhuong gitr..... ban dé luu trir, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thi tuc ding ky
dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhur..............cc.co........

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va céc stra d6i, bd sung theo thoa thuan
ctia hai bén 13 ndi dung khong tach roi hop ddéng nay va c6 hiéu lyc thi hanh déi
véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky ciia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi r6 ho tén, churc vu va dong dau)  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
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Mau s6 09
CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

..., hgay.... thang.... nam...

VAN BAN CHUYEN NHUOQNG HQP PONG THUE MUA
NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI/NHA,
CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
So:.../...

Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cu Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6:...../..../ND-CP ngay..... thang.... ndm.... ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu Luat Kinh doanh bat dong san;
Can ct Nghi dinh sb:...../..../ND-CP ngdy..... thang..... nim..... caa Chinh phu

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu Luat Nha o;
Cac can ctir phap TuAt KhAC.........coooviiiiiiieeeeee e e
Hai bén ching t6i gom:
I. BEN CHUYEN NHUQNG HOQP PONG (goi tit 1a Bén A)
1. Truwong hop bén chuyén nhwong 13 c4 nhén:
ONE (BA): ettt

(Néu bén chuyén nhwong la cd nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhan. Néu bén
chuyén nhwong la nhiéu nguwoi thi ghi thong tin cu thé cia ting cd nhdan chuyén
nhieong. Néu bén chuyén nhieong la vo' va chong hodc hop dong mua ban/thué mua
nha 6, cong trinh xdy dung la tai san thudc sé hivu chung vo chong theo quy dinh
phdp ludt thi ghi théng tin ciia cd vo va chong).
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2. Trudng hop bén chuyén nhwong la té chire:

N K< 1 I 0 X 110 (o hPUUR USSR U OO UPPRRUPPI

- Nguoi dai dién phap ludt........ccooeevveeeeinnnnnee. Chlrc VU: weveeeeeeeeeeeeeeeeeee,

= SO QI TNOGL: .ot e e e e s s e s e s e s e e s e e e sessesesesenenns

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 1a Bén B)
1. Truong hop bén nhan chuyén nhwong 1a ca nhén:
2 ONE (BA): ettt

- Thé can cudc cong dan/HQ chiéu so: ...... Cap ngay....... .. ... Tal.ccoeeeeenne,

(Néu bén chuyén nhwong la cd nhdn thi chi ghi théng tin vé ca nhdan. Néu bén
chuyén nhwong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cia ting cd nhdan chuyén
nhieong. Néu bén chuyén nhuwong la vo va chong hodc Hop dong mua ban/thué
mua nha 6, cong trinh xdy dwng la tai san thudc sé hivu chung vor chong theo quy
dinh phdp ludt thi ghi théng tin ciia cd vo va chong).

2. Truong hop bén nhian chuyén nhwong la to chirc:

N S 1 I 0 X 110 (o LUUR USSR UP PR UPPRRUPRI

- Nguoi dai dién phap ludt..........ccoeeeeeeee. ChUiric VU ..oooet e

.
So6 dién thoai
O AICN thO@l: ..o e e e

Sau khi thoa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhuong hop dong
thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xay
dung c6 san véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong thué mua nha é/hop
dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin véi cac ndi dung nhw sau:

1. Thong tin vé hop dong thué mua nha d¢/nha, cong trinh x4y dung c6 sin:
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a) Tén, sO hop AONE, NZAY K= wioviiieiie e s

b) Thong tin vé Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong
trinh x4y dung c6 san:

(Ghi thong tin cua Bén cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha,
céng trinh xdy dwng cé san theo théng tin trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai/hop dong thué mua nhad, cong trinh xdy dung cé san)

¢) Théng tin vé Bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh
xay dyng c6 san:

(Ghi thong tin cua Bén thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/nha, cong
trinh xdy dung cé san theo théng tin trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuwong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 san)

2. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xdy dung c
san cho thué mua (ghi diing theo Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong
lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung cé san)

a) Loai nha ¢/nha, cong trinh Xay dung:........cccceevviiiiiiieeiie e
b) Mo ta cac dic diém khac ctia nha ¢/nha, cong trinh xdy dung: .......................
c)Dién tich: ....ccooooviiiiii m” (ghi theo hop dong thué mua)
d) Dia chi nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: .........ccceeeviieriiiniieeie e
d) Hién trang nha &/nha, cong trinh Xay dung:.........cccceeeeeiiiieiiiiieiieeciee e
¢) Gia thué mua............... A (BANG COT: oo )
(Ghi diing theo Hop dong thué mua)

g) S tién thué mua di ndp cho Bén cho thué mua .........ccocoeevvveeeeeeeeeeeennn. d
(BANE CHIT ..ot e eeeee e, )
h) S tién thué mua con phai ndp cho Bén cho thué mua............cccceveeveveenn... d
(BANE CE ...t e eee e s et eee e eee e eeen e, )

1) Hién trang phép ly ctia nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay
dung c6 san:
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k) Thoi han thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay
dung c6 san (ghi theo diing hop dong thué mua)

- Tho1 han nhéan ban giao nha §/nha, cong trinh xay dung:..........ccoevevvveennnnnne.

Piéu 2. Cac ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy to sau day:

a) Ban chinh Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong
trinh xdy dung co san sb........ , ky ngay....../...../ ...... va cac Phu luc, van ban, tai
liéu kém theo cua Hop dong thué mua.

b) Ban chinh cac chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha ¢/nha, cong trinh
XAY AUNZ CHO CONG LY .vviiiiiiiiiieiiee et ettt sre e e e e e b e e eereeeeaes

¢) Ban chinh cac vin ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh ho so
chuyén nhuong hop déng va ban chinh chtng tir ndp thué cua cac lan chuyén
nhuong hop dong trude.

d) Ban sao c6 cong chimg, chimg thuc thé cin cudc cong dan hodc ho chiéu,
gidy ding ky cu trd, gidy to chimg minh tinh trang hon nhan va cac gidy to lién
quan khac.......... (ctia ca nhan chuyén nhuong); gidy chimg nhan doanh nghiép
hodc quyét dinh thanh 1ap va cac gidy to lién quan khac............... (d6i v6i t6 chirc).

2. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Piéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B céc ho so, gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu 2 nay trong thoi han (hodc tai thoi diem):......c.ooeevveeiiiiiiiiiiiiiee,

b) Céc bén 1ap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban
ban giao 1a b phan gan lién cua Van ban chuyén nhugng nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phép, co6 that, khong bi gid mao doi véi
cac van ban, tai li¢u ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhwong hop dong, thoi han va phwong thirc thanh
toan tién chuyén nhwong hop dong

(BANG CHIE: .ottt e, )

Gia chuyén nhuong nay di bao gom:

a) Khoan tién di tra cho Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai/nha, cong trinh xdy dung c6 san (cong ty........cccveeeenneee. ) theo hgp dong thué
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mua cho dén thoi diém ky vin ban chuyén nhuong nay (c6 héa don, phiéu thu kém

theo) la:.....c.cccuueee. d (bang chir ... ), bang ........ % gia tri hop dong thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sian da ky;

b) Céac khoan tién khac di chi tra (c6 héa don, phiéu thu kém theo)......... d
(DANE COTE ..ot oo ee e en e );

2. Phuong thuce thanh toan:

a) Tién thanh toan: 1 tién Viét Nam déng;

b) Hinh thtrc thanh toan: bang chuyén khoan hodc tién mat; hinh thirc thanh
toan do cac bén tu thoa thuan lua chon va tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién.

3. Thot han thanh toan: ..........cccceeeveviieeeiieiii, (do céc bén tu thoa thuén)

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao e XA NO1)...cccveieeiieecee e e

Pi¢u 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 18 phi

Thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung theo van ban chuyén nhuong
nay do Bén........ccooevvveeiiinennen. chiu trach nhiém nop.

Céc thoa thuan khac (néu co): (cac thoa thuin nay phai khong trai ludt va
khong trai dao GUC XA NO1)...cccuveieeiieieee e e

Pi¢u 5. Viéc xac nhin vin ban chuyén nhwong hop dong thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xiy dung c6 sin va ban giao nha
6/nha, cong trinh xay dung

1. Viéc xac nhan van ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai/nha, cong trinh xay dyng co san va ban giao nha &, cong trinh xay
dung dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Vin ban x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin cia Bén cho thué mua (cong
1 /78S PSR ) 14 co so xéac dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén nhugng hop
ddng thué mua va 1a bo phan khong tach rdi cua hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai/hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin. Bén
chuyén nhuong giit 01 ban chinh, bén nhan chuyén nhugng giit 01 ban chinh van
ban chuyén nhuong hop déng thué mua cé xac nhén ctia Bén cho thué mua (cong
1320 ).

3. Ké tir thoi diém vian ban chuyén nhuong hop dong thué mua cé xac nhan
cua Bén cho thué mua (cong ty................... ) thi:
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- Bén A cham dut toan bo giao dich véi Bén cho thué mua (cong ty................ )
va Bén B sé truc tiép giao dich v6i Bén cho thué mua (cong ty ............... ) dé tiép
tuc thuc hién Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh
xay dung c6 san.

- Toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin va cac két qua thuc hién hop
ddéng duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ¢6 trach nhiém ké thira toan bd quyén
va nghia vu ctiia Bén A trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong
lai/nha, cong trinh x4y dung c6 san va cac két qua thuc hién hop dong ciia Bén A.

- Bén A cham dut toan bd quyén va nghia vu trong Hop dong thué mua nha ¢
hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 san; Bén B phat sinh toan
bd quyén va nghia vu ciia bén thué mua trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san.

- Bén B tr¢ thanh bén thué mua trong Hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai/nha, cong trinh xay dung cé san.

- Bén A va Bén B tu chiju trach nhiém vé viéc thuc hién cac cam két trong van
ban chuyén nhuong hop dong nay; Bén cho thué mua (cong ty................. ) khong
c6 trach nhiém phap 1y déi véi viéc thuc hién cac cam két trong vin ban chuyén
nhuong hop dong nay giita Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung co6 san

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi han.......... ngay, ké tir
ngay van ban chuyén nhuong hop doéng thué mua dugc Bén cho thué mua (cong
120U ) x4ac nhan.

b) Viéc ban giao nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6
san phai dugc cac bén 1ap thanh bién ban.

c¢) Cac bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban
giao nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo thoa
thuan.

d) Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oooeeeeeeeeiieeeeee et e e e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan déy dua, dung han s6 tién nhan chuyén nhuong
hop dong quy dinh tai Piéu 3 cta vin ban nay;
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b) Cam két chiu trach nhiém vé Hop ddng thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san quy dinh tai Diéu 1 cia vin ban nay la:
Khéng c6 tranh chap, khong duoc st dung dé cam cb hodc thé chip va chua
chuyén nhuong cho td chirc, ca nhan khéc;

¢) Giao cho Bén B cic tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 ctia vin ban nay va
cac gidy to lién quan khac theo thoa thuan;

d) Cung v6i Bén B 1am thu tuc chuyén nhuong hop dong tai to chirc hanh nghé
cong ching (néu c6) va thi tuc xac nhan vian ban chuyén nhuong hop dong tai Bén
cho thué mua (Cong ty........cccvveenneen. );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thyc hién nghia vy tai chinh lién quan dén
viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung cdp cic gidy toO, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong
1 2NN ) dé Bén cho thué mua thuc hién viéc xac nhan vin ban chuyén nhuong
hop dong;

g) Cham dut cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 5 cia vin ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu gay
thiét hai;

i) Khong duoc don phuong chim dut hop dong néu cac bén khong cé thoa
thuén vé cac trudng hop duge don phuong cham dit hop dong;

k) Thyc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong thué mua
va theo quy dinh cua phép luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin cho Bén A theo ding thda thuan
(c6 gidy bién nhan do 02 bén ky x4c nhan hodc chung tir tai chinh theo quy dinh
cua phap luat);

b) Tiép nhan tir Bén A céc tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cia van ban nay
va céc gidy to lién quan khéc theo thoa thuén;

¢) Thuc hién cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xiy dung cé sin theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 5 cia vin ban nay;
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d) Cung v6i Bén A lam thi tyc chuyén nhugng hop dong tai to chirc hanh nghé
cong chung (néu c6) va tha tuc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop déng tai Bén
cho thué mua (Cong ty......ccceevvveerecvrenennen. );

d) Cung cip cac gidy t0, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty........)
dé Bén cho thué mua thuc hién viéc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop déng;

e) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thuong thiét hai cho Bén A néu gay
thiét hai;

g) Khong dugc don phuong cham dut hop déng néu cac bén khong c6 thoa
thuén vé cac truong hop dugce don phuong chdm dut hop déng;

h) Thyc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 7. Cac théa thuan khac do hai bén théa thuin (néu co)

(Cdc thoa thudn khac phai dam bao khong trdi ludt, khong trai dao dirc xa hoi
va khong trai cac quy dinh da co trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chip

Trong truong hop cd tranh chép vé cac ndi dung cia van ban nay thi cac bén
ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong luong giai quyét duge thi cac
bén cb quyén yéu cu co quan Toa an ma céc bén lya chon giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

(Cac noi dung khac do cac bén thoa thudn phai dam bao khong trdi luat,
khong trai dao diec xd hoi va khong trdi cac quy dinh da co trong van ban nay).

Diéu 9. Hiéu lyc va thoi han thwe hién hop d(‘“)ng

Vin ban chuyén nhuong hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dép ung day
du cac diéu kién sau day: Pugc ky ddy du boi cac bén, dugc cong chimg (néu co)
va duogc cha dau tu du an (Cong ty.............. ) xac nhan van ban chuyén nhuong hop
déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/hop déng thué mua nha, cong
trinh x4y dyng c6 san.

Van ban nay duogc 1ap thanh 06 ban (Bén A gilr 01 ban, Bén B giit 01 ban, 01
ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhan hd so cap Gidy chiung nhan va

02 ban luu tai chii dau tu (cONE ty.......cvveeeeee... ) va c6 gia tri phap ly nhu nhau./.
BEN B BEN A
(Ky va ghi ro ho tén; (Ky va ghi ro ho tén;

néu la té chire thi déng déiu) néu la té chire thi déng ddu)
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Chirng nhin cia cong chirng vién
Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé céng chimng.
Sau khi c6 ching nhan nay, hai Bén c6 trach nhiém thuc hién nghia vu nop
thué, phi, 16 phi theo quy dinh cta phap luit va d& nghi chi diu tu (cong
11720 UUURRR ) x4c nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong nay.

ey NGAY... thang... nam...
CONG CHUNG VIEN ’
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)
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Xac nhan cia Bén cho thué mua.........ccocueieevceecccsrnnnces (ghi tén cong ty cho
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung co

(Chii ddu tw chi xdc nhdn vao vin bdan chuyén nhieong hop dong nay sau khi
Bén B di c6 bién lai ndp thué hodc gidy to xdc nhdn viéc mién thué theo quy dinh

cua phap ludt)
(07471700 1 SRR xac nhan ong (ba)........cccceeevveenneen. hodc to
CRUC .oveeeieaieeeeaennn. la nguoi/tdo chirc da thué mua nha &/nha, cong trinh xay

dung theo hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp déng thué mua
nha, cong trinh xay dung c6 sin sb...... ngdy... thang... nam...(hodc la Bén da nhén
chuyén nhwong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong
thué mua nha, céng trinh xdy dung cé san theo van ban chuyén nhwong hop dong

ky ngay............. cua ong (baj...................... hodc t6 ChiFC........ocoeeeeee.. néu la
chuyén nhwong hop dong thué mua tr lan thir 02 tré di), nay cong
120U xéac nhan viéc chuyén nhugng hop dong thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cé san
gitta Ong (BA).vovveeeeeeeeeeeeeerenns HOGC 10 CRUEC......oveeeeeeeeeeeeeeeeeeen. va ong
) T FLOGC 10 CRUEC ..o

Ké tir ngdy ky X4c nhan ndy, cONG ty......ocooeeeveeeeeeveereeereereeeee. s& chAm dut
giao dich véi ong (ba).................. hodc 16 CRIFC ..., va sé truc tiép
giao dich véi Bén nhan chuyén nhuong hop dong 13 6ng (ba).......c.oveeeeeveeeeen. hodc
16 CRUEC...ooeeeeeee. theo dia chi ghi trong vin ban chuyén nhuong nay. Bén

nhan chuyén nhuong hop dong dugc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia
vu theo hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xdy dung c6 san sd.... ngdy... thang... nam... di ky vdi cong ty
chung toi.

..., Ngay... thang... nam...

DPAI DIEN CONG TY
(Ky ghi ro ho tén, dong dau)
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MAiu s6 10

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BO
(HOAC MOQT PHAN) DU AN BAT PONG SAN

Kinh gui: Uy ban nhan déan tinh/thanh pho......

1. Thong tin chit diu tw chuyén nhwong duv 4n

- Te€n doanh NEhigP: .....oeveeeieieeeeee e e eenree e
-1 G o —————-
- Gidy chuing nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chting nhan ding ky kinh
doanh so:.........
- Ngudi dai dién theo phap luat................... ChUC VU e
- Dién thoat:........................ Fax:..oooovoeeeeeennn. Email: .......cccoooiiii
Hi¢n dang la chu QAU B AU AN e eeereeeeens
Thudc dia ban phuong/xa...... quan/huyén/thi xa..... tinh/thanh pho...................
pé nghi duogc chuyén nhuong toan bo (hodc mat phén) du an........... véi1 cac

ndi dung chinh nhu sau:

2. Nhirng ngi dung co ban cua du an

a) Noi dung chinh cta dy an (du an chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi 16
noi dung nay doi voi tat ca truong hop chuyén nhwong toan bé hodac mot phan duw
dn bat dong san):

TN AU AN

= DI tICH QAL ..o e
- Thong tin v€ quy hoach str dung dat: .........cccooiiiiiiiiiiniieee e
- Thong tin v€ quy hoach XAy dUng .........coovviieiiiiiiiiiieeeee et e

(Déi véi dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé td thong tin nay)
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= TONEG MUC QAU UL ..o oeeeeee e een e eeneeeeeeen

- S6 luong va co cAu san pham DAt ONE SAN: .......vvveeeeeeeeeeeeeeeeee e

(Poi véi dir dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

- CAc 0T AUNG KNAC: ...eiieiiieiciiee et e e

b) N6i dung chinh cta phan du an chuyén nhuong da dugc phé duyét gom:

(Chi ghi néi dung nay doi véi truong hop chuyén nhwong mét phan dw dn bat
dong san)

m BN HCI BAL oottt ettt et et e e e s

- Noi dung vé& quy hoach ST dung dat: ............coeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

(Déi voi dw dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

= TONEG VOI QAU T .ot eeeeeeeeeeeeeeeeeees eee e eeeeeee e,

- SO lugng va co ciu san pham bat dONE SAN:........o.cvevveeeeeeenes (Dé6i véi du dn
dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khong can
mo td thong tin nay)

= THEN A0 thUC NIBN: ..eoeveveeerieie et

- CAc 01 AUNG KNAC: ...eiiiiiieeeiieee et e

3. Ly do dé nghi chuyén nhwong:

4. Pé xuit bén nhin chuyén nhwong:

(Tén bén nhan chuyén nhuwong; dia chi; nguoi dai dién; nang lyc tai chinh;
kinh nghiém, ..................... )
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5. Phwong an gidi quyet vé quyen lgi va nghia vu doi véi khach hang va
cac bén c6 lién quan:

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

(Kém theo Bdo cdo tinh hinh thiee hién di én, phan dy én chuyén nhwong).

Noi nhn: ..., ngay... thang... nam...
IEELI tren; CHU DAU TU

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong ddu)
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Maiu s6 11

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
HOAC MOQT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé...

1. Thong tin bén nhin chuyén nhwong du 4n

- T€n doanh NGHIEP .....vveeeeiiieie e e
e 5 T 1] 1 SRR
- Gidy chtmg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh

2. Ning lwe vé tai chinh

(Vé von chii sé hitu, kha ndng huy déng von,............. kem theo gidy to, tai liéu
chitng minh)

3. Niing e kinh nghiém (néu c6)

(Cdc di én twong tw da va dang trién khai vé quy mé, vén ddu tu,......... , 6
nam kinh nghiém trong linh viee dau tw bdt dong san......... kém theo gidy to, tdi
[I@U CHUEIG TIRI) ! ..ottt ettt e e e et e e seaae e ensbeeeenssaeesneeas

bé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd (hodc mot phﬁn) du
ANeeeeeeiiee e, voi1 cac ndi dung chinh nhu sau:

4. Nhirng ngi dung co ban cia du an

a) Noi dung chinh cua du an (du an chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi ro
néi dung nay doi véi tt ca truong hop chuyén nhirong toan bé hodc mét phan du
dn bat dong sdn):

ST AU AN

e 5 T 1] 1 SRS PRRTRRRRN

= DHEN HICR QAL oot e e e e renenen

- Thong tin vé quy hoach St dung GAL: ........oo.cveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE: ........co.eveveeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Thong tin v& cONg trinh XAY dUNE: ......vovveveeeeeeeeeeeeeeeeee e
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(Poi véi dir an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé td thong tin nay)

= TONEG MUC QAU UL oot eee e s eee e

- S6 lugng va co cau san pham bat dOng SAN:.........coveeveeeureanne. (Poi véi du dn
dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khong can
mo td thong tin nay)

= THEN GO AU A1 ettt e 2eeee e ereneenn.

- CAc 0T AUNG KNAC: ...eiiiiiiieeieecee e errreeeeeneeeeees

b) Noi dung chinh cta phan dy an chuyén nhugng da duoc phé duyét gdm:

(Chi ghi néi dung nay ddi véi trieong hop chuyén nhirong mét phan dw én bt
dong san)

S DHEN HCR GAL oo

- Noi dung vé quy hoach st dung Gat: ...........o.ooeuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Noi dung v& quy hoach XAY UNE..........o.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

(Déi véi dw dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong can mo ta thong tin nay)

= TONG VON QAU T et weeenaeenn.

- S6 lu’(.mg, Vé’CO’ céu‘sén Rhém bat dong san (Poi véi duj dan dau
tw xday dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén su dung dat thi khong can mo ta
thong tin nay)

= THEN A0 THUC NIBI: 1.t e e eee e

- CAc NOT AUNG KNAC: ...eiiiiiiiiiececee e e

5. Cam két:

‘ Néu duoc cap c6 tham quyén cho phép nhin chuyén nhuong toan bo (ho:cflc mot

phan) du an........cccceeviiiiieiiieeee e , Cong ty chung t61 xin cam két thuc
hién nhu sau:

- V& ké hoach trién Khai tiép du AN........o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeee e

- VE tién d0 thUc SN ....cvoveeeece e e

- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua chu dau tu doi véi khach hang va céac bén
cO lién quan.........ccceeeeeevveenneee,

Noi nhn: ..y NGAY... thang.... nam...
i e BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng déu)
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MAu sb 12

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb:../... ..., NEAY... thang... nam...
BAO CAO

QUA TRINH THU'C HIEN TOAN BO/MQT PHAN
DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG

Kinh gtri:
- Uy ban nhan dan tinh/thanh ph...

1. Tén chii dau tu:........................
- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dau tu:...................
-1 G o s
A F e (0 G BT LTS o PSR
= SO QBN ThOGT 1.vvvvveereier ettt
= ThONE tiN KNAC: ....iiiiiieeiiie ettt e e e e e
2. Thong tin chung vé di 4n
a) Noi dung chinh ctia du an (du an chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi 16
néi dung ndy doi véi tat ca truong hop chuyén nhirong toan bg (hodc mét phdin)
du Gn bat dong san:
ST AU AN
e 5 T 1 ¢ 1 SRR
= DB HCI BAL: oot ettt et r e e e enenn.
- Thong tin v& quy hoach st dung GAt: .........o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE: ........o.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Thong tin v& cONg trinh XAY dUNE: ......ovvveveeeeeeeeeeeeeeeeee oo
(Poi véi dir an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta thong tin nay)

- TONG MUC AU U ..ot e e e e e e ra e e e enes
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- S6 lugng va co cau san pham bat dOng SAN:.........c.cveeveveeuean... (Poi véi dw dn
dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khong can
mo td thong tin nay)

= THEN GO AU A1 ettt e e ee e

- CAc 01 AUNG KNAC: ...oiiiiiieicieeeee et

b) Noi dung chinh cta phan dy an chuyén nhugng da duoc phé duyét gdm:

(Chi ghi néi dung nay doi véi truong hop chuyén nhwong mét phan dw dn bat
dong san)

= DHEN HICR QAL oo e,

- Noi dung vé& quy hoach ST dung Gat: ............coeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

- NOi dung vé& cOng trinh XAY dUNE: .......c.oueveeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

(Dé6i voi dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

= TONG VON QAU T .o eaeed

- Sb luong va co cdu san pham bat dong san.................... (Dé6i véi dir dn dau tw
xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén svr dung dat thi khéng can mé ta
thong tin nay)

= THEN A0 thUC NIN: ..oooveveeri st

- CAC NOT dUNG KNAC: ....viiiiiiciie ettt e aeens

3. Cac vin ban ho so phap 1y ciia dw 4n GOMm: .........o.ooveiveveeeeeeeeeeeeeeen.

4. Qua trinh thyc hién dy an:

- Tinh hinh giai phong Mt DANG............ovevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Tinh hinh duoc giao dat, cho thué dAt:..........cooveveevieeeeeeeee e
- Tinh hinh nop tién sir dung AAt, tieN thUuG FAL..eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Tinh hinh x4y dung ha tAng K§ thUAt............ccooooviveireeieeeeeeeeeeee e,
- Tinh hinh xay dung nha &, cong trinh Xay dung..........cccceeeevveeeciieeniieeeieeee,

-Tiendd dathuc hi€n cla duw An ...
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ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

S6 lugng von da huy dong tir to chirc, CA NHAN: .........cveveeeeeeeeeeeeeeeee e

- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, cong trinh

- Tinh hinh chuyén nhuong quyén sir dung dat cho c4 nhan, ho gia dinh dé tu
XAY AUNE NNA G (MU CO): vt

- CAc 0T AUNG KNAC ....eiiiiiiiiiee et et

5. Qua trinh thue hién ciia phin dy an chuyén nhwong:

Ghi cac thong tin néu tai Muc 4 va cac thong tin khac cua phan dy an
chuyén nhuong.

6. Cac quyén va loi ich ciia cdc to chirc, cA nhan c6 lién quan (néu cé):

.....................................................................................................................................

Noi nhn: CHU PAU TU
- Nhu trén;

(K, ghi ré ho tén, chirc vu va dong ddu)

-Luu: ...
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MAu sb 13

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb:.../QD-UBND .., ngay... thang...nam....
QUYET PINH

Vé viéc cho phép chuyén nhwong toan bd (hoic mdt phan) dy an...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO...

COM CLE ...t ;

AT CLE ... et e e e e et e e en 2eeeiaaaeeeeans ;

THEO 8 NGRE CU........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et
QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mdt phan) dy an
bat dong san nhu sau:

1. Chu dau tu chuyén nhuong toan bd (hodc mat phén) du 4n bat dong san:

- TEn doanh NEIICP: .....eiieeiieeeeee e e

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chting nhan ding ky dau tu:

R 5 T o] 1§ SO SRUUPRIRIRPIO

La cha dau tu dy 4n............... theo Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu du
an/Gidy chung nhan dang ky dau tw/e......ccoeveeeeveeeennns (cac gidy to co gia tri
phap 1y tuong duong)

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) du an bat dong san:

- TEn doanh NERIEP:...ccviiieiieciie e e
- Gidy ching nhan dang ky doanh nghi¢p/Gidy chiing nhan dang ky dau tu:
- DA Chii
3. Thong tin dy an, phan dy 4n chuyén nhugng:

a) Thong tin doi véi trudng hop chuyén nhuong toan bd du an bat dong san:
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= TN AU AN QAU EU oo e e e e e e s e e e e eeeeeenes

- Dia diem thue hidn du AN: ..o

-MUC HIEU AU AN:..ccci

- Quy md cua dy an chuyén nhuong (theo Quyét dinh so.......... ) LS

(Ghi cu thé cdc thong tin tai muc nay doi véi tat ca trwong hop chuyén nhwong
toan b dir éan va chuyén nhirong mét phan dw dn)

F TONE VO QAU Ut eesa e eenaeed .

+ Quy md dau tu xay dung:

Tong dién tich san XAy dung.........c.ccecveeeerveeeenn. (Déi véi dir an ddu tw xdy
dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé ta théng
tin nay)

Quy mo cong trinh:..........ccvveeennneen. (Dé6i véi dir an dau tir xdy dwng két cau ha

+ S6 lwong va co cdu san pham bat dONg SAN:.........cceeveveeeeeeenne. (Doi véi du
dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can
mo td thong tin nay)

- Thoi han hoat dong cua du an:........... nam, ké tur ngay dugc cép Quyét dinh
chu truong dau tu/Gidy chimg nhan dang ky dau tur................. (cac gidy to c6 gia
tri phép ly tuong duong)

+ Tién A0 thUC NIEN AU 12 ce.eoveeeeeeeeeeee ettt e .

+ Tin A0 XAY AUNE CO DAN: ..o

+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dONE (NEU CO): ..vevvveeeeeeeeeeeeeeeeeereeeen.

+ Tién d6 thuc hién cac muc tiéu, hang muc chu yéu cuaduan.........cceeeveeee..n.

(Chu y: truong hop dy dn thuc hién theo tung giai doan, phadi quy dinh muc
tiéu, thoi han, tién do thuc hién, ndi dung hoat dong cua tung giai doan)

b) Thong tin ddi véi truong hop chuyén nhuong mot phan du an bat dong san

- Vi tri, dia diém phan dy an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi tiét

cua dw an dwoc phé duyér)............ Thuoc du an.............. ; dia diém tai:........... ; do
Cong ty............ (ma s6 doanh nghiép............. ,dia chitaii................. ) 1a chu dau tu.
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- Quy mo cua phan dy an chuyén nhugng (theo Quyét dinh so..................... ):
+ Quy MO ST dUNZ AAL: ..oeeeiiiieiiieeee e e et eaae e
F TONZ VON QAU U oot ceetee et eesee e et e e s ere e e enaeeesnnneeens
+ Quy MO AU tr XAY AUNZ: ..ot
Tong dién tich san xdy dung...........c........... (Doi voi dy an dau tw xdy dung ket

cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng can mé td théng tin nay)

+ Sb luong va co cAu san pham bat dONg SAN:........ccoeveeveeeeeeeeeans (Déi voi du
dan dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng can
mo td thong tin nay)

- Thoi han hoat dong dy an.............. nam, ké tir ngay duogc cép Quyét dinh chu
truong dau tw/Gidy ching nhin dang ky dau tu/.........occvveeee.... (cac gidy to co gia
tr1 phap ly tuong duong)

- Tién d6 thuc hién du an:

(Truong hop duw an thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc tiéu, thoi
han, tien do thuc hién, noi dung hoat dong cua tieng giai doan)

- Két qua thuc hi€n AU AN ..ooooveiieeeeee e

Piéu 2. Trach nhiém cua bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng:

.....................................................................................................................................

...............................................................................................................................

Pieéu 4. (Céac co quan, to chirc va cd nhan c6 lién quan gom............. ) chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn: CHU TICH ,
- Nhu bieu 4; (Ky, ghi r6 ho tén, dong dau)



