R T R s ‘

CONG TY CO PHAN KCN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAC, D(‘)NG l"l'll’J Bic lap - Tw do - Hanh phiic
86:48’/'1"1"1'-131)1’ Binh Phueée, ngay 27 thang 4 nam 2023
TO TRINH

Vé vide dé nghi thim dinh, phé duyét Di¢u chinh cuc bé quy hoach phén khu
ty I¢ 1/2000 Khu Cong nghiép Biic Dong Phi, huyén Dong Phi, tinh Binh Phuée

Kinh gi:
- UBND tinh Binh Phudéc;
- S Xay dung tinh Binh Phude.

Khu Céng nghiép Bic Dong Phu gém Khu A va Khu B di dugc UBND tinh phé
duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 tai Quyét dinh 5O 2453/Qb-UBND
ngay 01/9/2009. Tuy nhién dé dd an quy hoach phtt hop véi nhu cau thuc té & dia phuong,
dem lai gi4 tri loi nhuan t6t nhét cho nha dau tr, Cong ty Cé phan Khu cong nghiép Bic
Pdng Phu kinh dé nghi S& Xay dung tinh Binh Phude thim dinh va trinh UBND tinh phé
duyét diéu chinh cuc by hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Céng nghiép Bic Ddng Phi
v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Ly do va su cin thiét diéu chinh quy hoach:

Thuec hién theo cong vin s 455/UBND-KT ctia Uy Ban Nhan Dan tinh Binh Phuéce
ngay 15/02/2023 vé viéc thudn chu trurong diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu cong nghiép Bic Pdng Ph.

Vi vdy, cin phai diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu cong nghiép
Bic Ddng Phu, thi trin Tan Phu, huyén Dong Phu, tinh Binh Phuéc dé phu hop va dap
ung nhu cdu tinh hinh thuc té hoat dong ctia Khu cong nghiép Bic Pong Phu hién nay.

2. Muc tiéu quy hoach:

- Piéu chinh cuc b quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu Céng nghiép Bic Dong
Pht nhdm phtt hop chtre ning sir dung, dé thuan tién quan 1y cic nha diu tu thir cdp.

- Tao co s& giai quyét viée dau tu xdy dung, dap (mg nhu cau vé phat trién cua du
4n va phuc vu cong tac quéan ly theo ding quy hoach.

3. Can cir phap ly:

- Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat Dét dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Ludt stra doi, b6 sung mot s6 diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy hoach sb
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

- Luét Kién tric s6 40/2019/QH 14 ngay 13/06/2019;

- Luat sb 62/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 sira doi, bd sung mot s6 didu cia Ludt
Xay dung;




- Ludt Bao vé moi truong s0 72/2020/QH 14 ngay 17/1 1/2020;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh,
phé duy¢t va quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Thu tuéng Chinh pht quy dinh
chi ti¢t mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

- Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu vé viée sua doi, bo sung
mot s6 didu ciia Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua
luat Kién truc;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Th tuéng Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia ludt bio vé moi truong;

- Nghi dinh s 35/2022/ND-CP ngay 28/05/2022 ctia Chinh phu vé viéc quy dinh vé
quan ly khu cong nghiép va khu kinh té.

- Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua Bo truong Bo Xay dung ban
hanh Quy chuin k§ thuat quéc gia vé cic cong trinh ha tang ky thuat;

- Thong tu sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bo truéng Bo Xay dung
huéng dén xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B truong Bo Xdy dung ban

hanh Quy chudn Quéc gia vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo truong B Xay dung quy
dinh v& hd so ciia nhiém vu va dé 4n quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning va quy hoach
nong thon;

- Quyét dinh s6 2453/QD-UBND, ngay 01 thang 9 nam 2009 cia UBND tinh Binh
Phudc vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 khu cong nghiép Bic
Ddng Phu;

- Quyét dinh s6 569/QD — UBND, ngay 16 thang 3 ndm 2011 ctia UBND tinh Binh
Phuéc vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/2000 khu
cong nghiép Bic Ddng Phu, huyén Ddng Phu, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 318/QD-UBND, ngay 09 thang 02 nam 2015 cia UBND tinh Binh
Phuéc vé viéc phé duyét do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 khu
cong nghiép Bic Pdng Phu, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh 56 906/QD-UBND ngay 19/4/2016 ctia UBND tinh Binh Phude v& vige
diéu chinh cyc bo quy hoach chi tict xdy dung ty 1¢ 1/2000 khu cong nghi¢p Bic Déng
Phi, huyén Dong Pha, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 1007/QD-UBND ngay 14/5/2018 ctia UBND tinh Binh Phude vé
viée diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu A - khu cong nghiép Bic
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{)fmg Phu, thi tran Tan Phu, huyén I)éng Phu,

- Quyét dinh s6 2428/QD-UBND ngay 25/10/2018 ctia UBND tinh Binh Phudc vé
vige di¢u chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 khu B - khu cong nghiép Bic
Dong Phu, thi trdn TAn Pha, huyén D(‘")ng Phu;

- Cong van s6 455/UBND-KT ctia Uy ban nhén dan tinh Binh Phudc ngay
15/02/2023 vé viée thudn chu truong diéu chinh cuc by quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu cong nghi¢p Bic Ddng Phi.

4. Pham vi ranh gi6i khu vye diéu chinh:

Khu vue diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu thuée Khu cong nghiép Béc Pong
Phu da dugc phé duyét.

Vi tri diéu chinh cuc bd xdc dinh tai Ban vé so dd vi tri cac khu vire diéu chinh trong
ban d6 quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 da dugc phé duyét.

5. Cic ndi dung diéu chinh:

) Doi véi khu A

- Thay ddi huéng tuyén dudng dién 110kV Dong Xoai — Dong Ph tai vi trf tru
T298-T299, tir d6 dicu chinh lai di¢n tich cac 16 H9A, H9B, CX10 va mét phan dién tich
giao thong;

- Taing di¢n tich cdy xanh 16 CX-11, CX-12 dé b tri cdy xanh c4ch ly dé dam bao
an toan moi truong véi Cong ty TNHH MTV Khi héa 1éng Mién Dong va cach ly véi khu
dan cu hién hiru;

- Diéu chinh ting dién tich ciy xanh 16 CX-5, giam dién tich dét cong nghiép 16 B6
(16 B6 ranh giéi bi gay khiic, dia hinh khong thuén 1gi);

- Gop dit thwong mai dich vu va hanh chinh quan Iy thanh dit hanh chinh dich vu;

- Diéu chinh ting cao xdy dung 1-2 tang thanh 1-4 ting.

b) Péi véi khu B

- Diéu chinh 16 dat ha ting ky thudt ky hi¢u D8 chuyén sang dét cdy xanh;

- Biéu chinh mot phan dit hanh chinh, dich vu ky hiéu D7 thanh dét cong nghiép,
phin con lai chuyén thanh dét cdy xanh;

- Diéu chinh phan dudng giao thong tuyén D4B thanh dit cong nghiép;

- Diéu chinh 16 dit quy hoach cong nghiép ky hi¢u H1 chuyén thanh dit cdy xanh;

- Diéu chinh mot phin khu dét kho tang bén bai ky hi¢u D9 chuyén sang dit xiy
dung nha mdy;

- Piéu chinh 16 dit quy hoach ha ting ky thudt ky hiéu B16 chuyén sang dit quy
hoach cong nghiép va cdy xanh;

- Piéu chinh ting dién tich dit cong nghiép 16 Al; dong thoi, giam dién tich dét cong
nghiép 16 A2, A3, A4, AS, A6 dé b tri dai cay \'mh an todn moi trudng ddi voi khu vure
Xung quanis,”

- Gop va diéu chinh dit thuong mai dich vu va hanh chinh quan ly thanh dit hanh
chinh dich vu;




- Diéu chinh ting cao xay dung 1-2 ting thanh 1-4 ting.

Béng so sénh cin bing sir dung dét ctia phuong an diéu chinh cuc bo quy hoach véi
dd dn quy hoach da duge duyét cu thé nhur sau:

Da phé duyét (theo
quyét dinh 50 1007/qd- L )
ubnd ngay 14/5/2018, Sau diéu chinh
Stt Loai dat quyét dinh s6 2428/qd-
ubnd ngay 25/10/2018)
Dién tich | ty1é | Dién tich ty 1
(m?) (Vo) (m?) (%)
Khu A 1.358.740,74 | 100,00 | 1.358.740,74 | 100,00
1 | Dit cong nghiép 960.755,74 | 70,71 | 959.554,73 70,62
2 | Pét hanh chinh dich vu 112.844,75 8,31 | 115.604,92 8,51
3 | it ciy xanh 103.242,87 | 7,60 | 103.326,73 7,60
4 | Pit ha tang k¥ thuat 16.278,00 1,20 16.278,00 1,20
5 | Dt giao thong 165.619,38 | 12,19 | 163.976,36 12,07
Khu B 531.792,95 | 100,00 | 531.792,95| 100,00
1 | Pét cong nghiép 376.679,95 | 70,83 | 382.308,76 | 71,89
1.1 | Pdt céng nghiép 309.957,84 | 5829| 315.586,65| 59,34
Dat nha may hién hitu —
17 G TNH% Buffulo 66: 722,11 | 1255 e 66.722.11 12,55
2 | DBét hanh chinh, dich vu 8.328,57 1,57 2.640,00 0,50
3 | Dit ha ting k§ thuat 12.223,20 2,30 5.327,70 1,00
4 | Pét cly xanh 77.859,87 | 14,64 | 88.114,00 16,57
5 | Dt giao thong 56.701,36 | 10,66 |  53.402,49 10,04
Téng Khu A + B 1.890.533,69 | 100,00 | 1.890.533,69 | 100,00
1 | Dit cong nghiép 1.337.435,69 | 70,74 | 1.341.863,49 | 70,98
2 | Bit hanh chinh dich vu 121.173,32 6,41 | 118.244,92 6,25
3 | Dt ciy xanh 181.102,74 9,58 | 191.440,73 10,13
4 | Dit ha ting k¥ thuat 28.501,20 1,51 21.605,70 1,14
5 | Dét giao thong 222.320,74 | 11,76 | 217.378.85 11,50
6. Quy hoach hé thong ha t?xng ky thuat:
a) P6i voi khu A

- Giir nguyén toan bo hé théng quy hoach giao thong theo d6 dn da duoc phé duyét.

- Céc noi dung khéc van thuc hién theo Quyet dinh phé duyét s6 2453/QD-UBND ngdy
1/9/2009, Phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 596/Qb-UBND ngay 16/3/2011, Quyét
dinh sb 318/QD-UBND ngay 09/02/2015, Quyét dinh s6 906/QD-UBND ngay 19/4/2016:
Quyct dinh s0: 1007/QD-UBND ngay 14/5/2018.

L) Déi véi khu B

- Gifr nguyén toan bg hé thong quy hoach giao thong theo dd an da dugc phé duygét. 5N
4n chi diéu chinh cuc bo gidam mot phan dudmg giao thong tuyén D4B thanh dét cOng nghiép.
Sau diéu chinh van ddm béo tuan thi 1§ gidi duong giao thong da duge duyét.
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- Cée ndi dung khéc vén thye hién theo Quyét dinh phé duyét s6 2453/QDP-UBND ngay
1/9/2009, Phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 596/QD-UBND ngay 16/3/2011, Quyét
dinh 56 318/QD-UBND ngay 09/02/2015, Quyét dinh s6 906/QD-UBND ngay 19/4/2016;
Quyét dinh s6 2428/QD-UBND ngay 25/10/2018.

7. Két qud sau khi diéu chinh:

LS D an diéu chinh cuc by quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong Nghiép Bic
Dong Phi chi dicu chinh hoan ddi mt sé it chi tiéu sit dung dit cho phit hop chirc nang
st dung, gdp ramh gi6i cic khu chire ning dé thuin tién quan ly céc nha dau tr thir cfip,
dong thoi dam bio dai cdy xanh céch ly an toan méi trudng. Trong do, ty 1¢ dién tich céc
loai dat chuyén doi chiém ty 1 nho, van dam bao tudn thi va thuc hién theo cac quy dinh
hién hanh.

- Tao co s& giai quyét viée ddu tu xdy dung, dap tmg nhu cau vé phat trién cia dyr
an va phuc vu c¢ong tic quan ly theo ding quy hoach.

Tur nhitng ndi dung néu trén, Cong ty C6 phan Khu cong nghi¢p Bic Pdng Phi kinh
dé nghi S& X4y dyng tinh Binh Phu6c thim dinh va trinh UBND tinh phé duyét didu
chinh cuc bo hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Céng nghiép Béc Pong Pha, thi trin Tan
Phu, huyén Pdng Phu, tinh Binh Phude dé Cong ty ¢6 co s& thye hién céc budc tiép theo
ding quy dinh./.
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