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BO XAY DUNG
—e Poc lap - Tw do - Hanh phic

: ' Noi, ngay 45 thing 9 nam 202
sé415F /BXD-QLN Ha Noi, ngay 45 thdang 9 nam 2023

V/v: tang cuong thuc hién céc
quy dinh cua phap ludt vé xdy
dung ddi véi nha o riéng 1€, cong
trinh c6 thiét ké nhidu ting,
nhiéu cin ho o.

Kinh guri: Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thude Trung uvong

Ngay 12/9/2023 khoang 23h 22 phut tai s6 nha 37, ngach 29/70 phd
Khuong Ha (phuong Khuong Pinh, quan Thanh Xuéan, TP. Ha Ni) dugc xay
dung ndm 2015, cao 9 ting c6 dién tich khoang 200m? véi 45 phong véi khoang
150 nguoi sinh song di xay ra vu chdy gy hau qua dic biét nghiém trong lam
nhiéu ngudi thuong vong, ciing nhu gy thiét hai rit 16n vé tai san cta nguoi dan.
Thu tuéng Chinh phtt Pham Minh Chinh, Phé Thu tuéng Chinh phu Tran Luu
Quang di thay mat Chinh phu truc tiép xudng hién trudng gui 101 tham hoi, chia
budn sau sic dén than nhan, gia dinh ngudi bi nan dong thoi dd c6 cong dién sb
796/CD-TTg ngay 13/9/2023 gii Bo trudng Bé Cong an, Chu tich Uy ban nhan
dan céc tinh, thanh phé truc thude trung wong, trong dé yéu cau Uy ban nhéan déan
thanh phdé Ha Noi phéi hop chit ché véi Bd Cong an chi dao cac luc lugng chire
nang tap trung khic phuc hau qua, khan truong diéu tra nguyén nhan vu chay, lam
rd trach nhiém ciia céc t6 chire, cd nhéan ¢6 lién quan, xir ly nghiém cac vi pham
theo quy dinh ctia phap luat.

Lién quan dén loai hinh nha & riéng 1é thiét ké nhiéu ting, nhiéu can ho ¢
(thuong goi la chung cu mini), phép luat vé nha ¢ di ¢é quy dinh: nha & riéng lé
dugc thiét ké, xdy dung co tir hai can ho trd [én theo kiéu khép kin (c6 phong &
riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha tim riéng), c6 dién tich san téi thiéu mdi
can ho tir tdi thiéu 30m? trd 1én va viée xdy dung, stra chira, cai tao nha ¢ nay phai
tudn tha theo ding quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Luat Xay dung 2014 da quy dinh cong trinh xay dung trong do6 c¢6 nha ¢
riéng 1é tai khu vuc dé thi phai duge cac co quan quan ly nha nudc vé xay dung
& trung uong, dia phuong quan ly, kiém soat chat ché thong qua hoat dong cap
Gidy phép xdy dung, Quan ly chét luong xay dung tiy theo quy md, cip cong
trinh. Cong trinh nha ¢ riéng 1é dugc cap Gidy phép xay dung khi dap tmg céc
diéu kién nhu: (1) Phu hop véi muc dich sir dung dét theo quy hoach str dung dat;
(2) Bao dam an toan cho cong trinh; (3) Dap ting yéu cau vé méi truong, phong



chong, chdy no, bao dam an toan ha tang ky thuat; (4) C6 thiét ké tuan thu tiéu
chuan, quy chuan, dap (mg yéu cdu vé cong nang st dung, bao dam an toan chiju
lue, an toan trong qua trinh st dung. .. Hién nay, theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi
dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh phu thi viéc xay dung nha ¢
riéng ¢ ctia ho gia dinh, ca nhan phai tuan thu cac quy dinh nhu: (i) Néu xay dung
nha ¢ khong co tang ham, c6 téng dién tich san xdy dung nho hon 250 m? hodc
dudi 3 ting hoidc c¢6 chiéu cao dudi 12m, chu dau tu xdy dung nha & riéng 1é duoc
tu t6 chirc thuc hién thiét ké xdy dung cong trinh; (i) Néu xdy dung nha & dudi 7
téng hodc co 01 téng ham, trir truong hop quy dinh tai (i), viée thiét ké phai dugc
t6 chire, ca nhan cé du diéu kién nang luc theo quy dinh cta phap luat thyc hién;
(iii) Néu xdy dung nha & tir 7 tang tro 1én hodc ¢ tir 02 tang ham trd 1én, hd so
thiét ké phai dugc tham tra thiét ké xay dung vé noi dung an toan cong trinh trudc
khi xin cap gidy phép xay dung. Viéc thiét ké va tham tra thiét ké phai duoc t6
chirc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh cia phép luét thuc hién.

Theo quy dinh tai muc 1.1.13 ctia Quy chuén 06:2021/BXD thi nha & riéng
lé cho ho gia dinh c6 chiéu cao tir 6 tang tré xudng hodc ¢6 khong qua 1 tang ham,
khong bét budc ap dung quy chudn nay ma thuc hién theo huéng dan riéng, phu
hop cho timg déi twong nha va khu dan cu. Truong hop chuyén ddi cong ning
sang cac muc dich khac phai tuan thu theo quy dinh cia quy chuan nay va phai
duge co quan Canh sat Phong chay chita chay va Ciru nan ctru hd ¢ tham quyén
tham duyét nhu ddi véi céc cong trinh thude dién phai tham duyét thiét ké vé
phong chay chira chay.

Chinh phu ciing da ban hanh Nghi dinh sé 121/ND-CP ngay 10/10/2013,
Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 va nay la Nghi dinh sb
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
hoat dong xay dung, trong dé c6 quy dinh cu thé cac hanh vi vi pham: xay dung
khong phép, thi cong sai voi ndi dung Gidy phép xdy dung duge cép, xay dung
cong trinh khong phu hop véi quy hoach xay dung dugc duyét, vi pham chi gidi
xdy dung, coi ndi, lan chiém dién tich... va c6 cdc ché tai xir phat tuong irng céc
hanh vi vi pham. Cung vOi viée xu phat trong cac Ng:,hl dinh nay con b sung cac
ché tai nghiém khic nhu: tude quyén sir dung Gidy phép xdy dung, budc khoi
phuc tinh trang ban dau; dimg thi cong cong trinh xay dung; thdo d& cong trinh,
phan cong trinh sai pham...

Nhu vy, phap luat vé xdy dung, nha & da tao hanh lang phap ly dé diéu
chinh day du cac hoat dong c6 lién quan trong linh vuc xay dung cong trinh noi
chung, xdy dung nha ¢ riéng 1é ndi riéng trong do ¢d loai hinh nha o riéng 1é thiét
ké nhiéu tang, nhiéu ho ¢ tai khu vuc do thi tir viéc cip Gidy phép xdy dung, bao
dam an toan phong chay, chita chay, thi cong, quan ly chat lugng,... cling nhur viée
xur ly cdac hanh vi vi pham c6 lién quan.
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Tuy nhién, trong thoi gian vira qua & mot s6 dia phuong tai khu vue do thi
hodc céc khu dan cu gan cac khu cong nghiép, khu ché xudt, khu kinh té... xut
hién tinh trang loi dung su buong long quan ly cua cac co quan chirc ndng nén céc
ho gia dinh, ca nhan da thyc hién xay dung cong trinh nha ¢ riéng le nhiéu tang,
nhiéu cin ho & hodc xdy dung nha ngin phong cho thué dé & khong tuan thi cac
quy dinh cua phap luat vé xay dung, phong chay chita chay nhu: xay dung khong
theo quy hoach, xay dung khong phép, sai phép, xay dung nha ¢ khong dam bao
céc tidu chudn, quy chudn vé phong chéy chira chay, tu ¥ thiét ké nang tang b tri
nha & thanh nhiéu can hd nhim muc dich cho thué, mua béan, chuyén nhuong... dan
dén nhiéu hé luy nhu: gia ting mat do dan s, gdy qua tai vé hé thong ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi, ha tang giao thong, khong bao dam vé sinh méi trudng lam
anh huong dén tinh hinh an ninh trat tu cta dia phuong, pha v& quy hoach, xay ra
céc tranh chap, khiéu kién giira nguodi mua va ngudi ban do khong cap duoc Gidy
chimg nhan quyén s& hiru... dic biét 1a vi pham cac quy dinh vé phong chéy chira
chay dan dén nguy co chay nd cao trong cong ddng déan cu ma dién hinh 1a vu chay
tai s6 nha 37, ngach 29/70 phé Khuong Ha (phuong Khuong Dinh, quan Thanh
Xuan, TP. Ha N¢i) vira qua gay thiét hai rat nghiém trong vé ngudi va tai san.

Pé bao vé tinh mang, tai san cta ngudi dan, gop phan bao dam an ninh,
trat tu, an toan xa hai tai cac khu dan cu, BO Xay dung dé nghi Uy ban nhan dan
céc tinh, thanh phé true thude Trung uvong chi dao S& Xay dung phdi hgp véi cac
co quan chirc ning cua dia phuong khan truong thue hién céc cong viéc sau day:

Ls Tiép tuc thuc hién cac ndi dung néu trong van ban s 2937/BXD-QLN
ngay 18/6/2020 cua Bo Xay dung.

2. Pbi véi cac cong trinh nha & riéng 1é nhiéu ting, nhiéu cin ho ¢ da hoan
thanh thi phai khan truong ra sodt toan bd cic cong trinh nay dé phat hién cac vi
pham vé trat tu xay dung dic biét 1a vi pham vé phong chay, chira chdy; c6 giai
phép ngan cach khu vue dé xe voi khu vue & va 6 16i thoat nan riéng; dau tu trang
thiét bi vé phong chay, chita chay phu hop; bé tri nguoi co stre khoe, kinh nghiém
dé quan ly van hanh toa nha, dong thoi xir 1y nghiém céc hanh vi vi pham cta céc
to chirc, ca nhan cé lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ddi voi cac cong trinh néu trén khi xay dung mai thi cac co quan c6 tham
quyén ctia dia phuong phai kiém soat chat ché viéc tuan thu cac quy dinh ctia phdp
ludt vé quy hoach, xay dung, phong chéy, chita chay, quan ly viéc cap gidy phép
xdy dung, quan 1y chit luong, quan 1y trat tu xay dung theo quy dinh.

4. Chi dao céc co quan chirc ning ting cuong cong tac thanh tra, kiém tra
dé phat hién va xir Iy nghiém cac hanh vi vi pham trat tu xdy dung, phong chay,
chita chdy cua céc td chire, ca nhan c6 lién quan.



Trong qua trinh trién khai thuc hién néu cé phat sinh, VuO’ng mic thi dé
nghi phan anh vé Bo Xay dung dé duogc huorng dan theo tham quyén hoic bdo céo
co quan co tham quyen xem xet, giai quyet.

Bo Xay dung dé nghi Uy ban nhan dan cac Tinh, Thanh phd truc thudc
Trung wong khéan truong chi dao trién khai thuc hién./.
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