UBND TINH BINH PHUGC  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 3220/SXD-QLN Binh Phuoc, ngay26 thdang 10 nam 2022

V/v huy dong vén theo hinh thirc
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
tai dg &n Khu d6 thi phtrc hop —
Céanh quan Cat Tuong Phi Hung

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Tap doan dia dc Cat Tuong.

S¢ Xay dung nhan dugc hd so kem theo Cong van sO 321/2022/CV-CTGG
ngay 11/10/2022 cua Cong ty CO phan Tép doan dia oc Cat Tuong ve vige de
nghi xac nhan du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d6i voi 39 can
nha lién ké truc duong N1 thudc du an Khu d6 thi phie hop — canh quan Cat
Tuong Phu Hung tai X3 Tién Hung, thanh pho Dong Xoai. Qua Xem Xet ho so
do Cong ty cung cap va khao sat thyc t€ ti€n do trién khai dau tu xay dung du
an, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé dy an:

- Tén dy an: Khu d6 thi phirc hop — canh quan Cat Tuong Phu Hung.

- Pia diém xay dung: X3 Tién Hung, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh
Phudc.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan dia 6c Cat Tuong. Dia chi: S&
789, ap Mai 1, xa My Hanh Nam, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

- Quy m6 du 4n: 92,249 ha, gdbm 3.553 16 dat ¢ thuong mai, 01 trudng

mam non, 01 trudng tiéu hoc, 01 trung tim y té, 04 khu trung tim thuong mai,
24 khuon vién cay xanh, dat nha o xa hoi va dat giao thong.

2. Vé ho so phap 1y dv an:

- Quyét dinh s6 950/QD-UBND ngay 03/5/2018 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét ket qua ban dau gia quyén st dung dat khu dat thyc hién dy an Khu
do6 thi méi Tién Hung, thi xa Dong Xoai.

- Quyét dinh s6 2705/QD-UBND ngay 27/11/2018 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét d6 an va quy dinh quan ly theo d6 an di€u chinh quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi mé6i Tien Hung, xa Tién Hung, thi xa Pong
Xoai.

Quyet dinh sb 2196/Qb-UBND ngay 03/9/2019 cua UBND thanh phé
Pong Xoai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty I¢

1/500 an Khu d6 thi phtrc hgp — canh quan Cat Tuong Phu Hung, xa Tién Hung,
thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

Quyet dinh s6 112/QD-UBND ngay 15/01/2019 cia UBND tinh vé viée
thu hoi dat do S¢ Xay dung quén 1y, giao dt co thu tién sir dung dat va cho thué
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dat cho Cong ty C6 phan Tép doan dia ¢ Cat Tuong dé xay dung khu d6 thi
phtrc hop — canh quan Cat Tuong Phu Hung.

- Quyét dinh s6 1152/QD-UBND ngay 25/05/2020 ctia UBND tinh v& viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 112/QD-UBND ngay 15/01/2019 cua UBND tinh
Binh Phudéec.

- Quyét dinh sb 666/QD-UBND ngay 04/4/2019 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Bao cdo danh giad tac dong moi truong Du &n khu d6 thi phic hop —
canh quan Cat Tuong Phu Hung, dién tich 922.497,93 m? tai xa Tién Hung,
thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc, do Cong ty C6 phan Tap doan dia bc
Cat Tuong lam chi dau tu.

_ - Cong van s6 3740/UBND-KT ngay 07/12/2018 ciia UBND tinh vé viéc
di€u chinh tén dy 4n Khu d6 thi méi Tién Hung.

- Cong vin s0 122/BXD-QLN ngay 14/6/2018 ctia B Xay dung vé viéc
thuc hién thu tuc chép thuan ch}ﬁ truong déq tu du an xay dung nha & doi voi
truong hop da tring dau gia quyén stir dung dat caa du an.

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé PCCC sb 13/TD-PCCC ngay
18/01/2019 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an tinh Binh Phudc.

- Cong vian sd 321/PCO7 ngay 05/5/2020 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH — Cong an tinh Binh Phudc vé viée tra 10i linh viee PCCC cong
trinh 988 cin nha mit tién cac truc duong N1, N10, TC1, TC2, Truong Chinh
ndi dai.

- Cong van sb6 479/SXD-PTPT&HTKT ngay 22/3/2019 cua S¢ Xay dung
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ du an: Khu d6 thi méi Tién
Hung, xa Tién Hung, thanh ph Pdng Xoai, tinh Binh Phudc.

- Cong van sO 599/SXD-PTDT&HTKT ngay 05/4/2019 cta S¢ Xay dung
ve€ viéc thong bao két qua tham dinh ho so thit k& ban v& thi cong cong trinh:
Ha tang k¥ thuat Khu do6 thi phuc hop — canh quan Cat Tuong Phu Hung.

- Gidy phép xay dung ha tang ky thuat s6 15/GPXD-SXD-HCC ngay
15/4/2019 cua S& Xay dung.

- Cong van s6 1596/SXD-QLXD ngay 01/7/2020 cia S& Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé du an dau tu xay dung cong trinh:
Nha lién ké tai cac tryc dudng N1, N10, TC1, TC2, Truong Chinh ndi dai, thudc
du an Khu d6 thi phtic hop - canh quan Cat Tuong Phu Hung, xa Tién Hung,
thanh ph6 Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Bao cdo s6 01/BCTT/KT!1 ngay 30/5/2022 ctia Cong ty CP Pau tu xdy
dung Hiép Hoa két qua tham tra hd so thiét ké ban v& thi cong cong trinh: Nha
lién ké tai cac truc duong N1, N10, TC1, TC2, Truong Chinh ndi dai thude du
an Khu d6 thi phtic hop - canh quan Cat Tuong Pha Hung, x4 Tién Hung, thanh
phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc.
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- Quyét dinh s0 131A/2022/QD-CTGG ngay 03/6/2022 cua Cong ty CO
phan Tap doan dia 6c Cat Tuong phé duyét thiet ké xay dung trién khai sau thiét
ke co so.

- Bién ban xac nhan hoan thanh hé théng ha tﬁng k¥ thuat du an Khu dé thi
phtrc hop - canh quan Cat Tuong Phit Hung ngay 16/7/2020.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh phan moéng 39 cin nha thudc cum Al,
A2, A6 dy an Khu d6 thi phuc hop - canh quan Céat Tuong Phu Hung ngay
05/10/2022.

- Bién ban kiém tra hién trang phan moéng 39 cin nha ¢ thudc cum Al, A2,
A6 tiép giap mat tién tuyén duong N1 tai du &n Khu d6 thi phuc hop - canh quan
Cat Tuong Phu Hung ngay 19/10/2022.

3. Vé dat dai:

Quyet dinh s6 112/QD-UBND ngay 15/01/2019 cia UBND tinh vé viée
thu hoi dat do S¢ Xay dung quan ly, giao dat c6 thu tién str dung dét va cho thué
dat cho Cong ty C6 phan Tap doan dia 6c Cat Tuong dé xdy dung khu do thi
phtrc hop — canh quan Cat Tuong Phu Hung.

- Quyet dinh s0 1152/QD-UBND ngay 25/05/2020 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyéet dinh so6 112/QD-UBND ngay 15/01/2019 ctiia UBND tinh
Binh Phudec.

- Glay chtng nhan quyén sir dung déat (bao gdm 39 gidy «ching nhan quyén
str dung dat): CR 517445 do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 14/5/2019;
CR 517446 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 14/5/2019; CR 517447
do So Tai nguyén va Moi trudng cip ngdy 14/5/2019; CR 517448 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517449 do So Tai nguyén va
Méi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517401 do S& Tai nguyén va Moi truong
cap ngay 14/5/2019; CR 517402 do S& Tai nguyén va Moi truong cap ngay
14/5/2019; CR 517403 do S¢ Tai nguyén va Méi truong cap ngdy 14/5/2019;
CR 517404 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngiy 14/5/2019; CR 517405
do S& Tai nguyén va Méi trudong cip ngay 14/5/2019; CR 517406 do S& Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517407 do S& Tai nguyén va
Moéi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517408 do So Tai nguyén va Moi truong
cap ngay 14/5/2019; CR 517409 do S& Tai nguyén va Moi truong cip ngay
14/5/2019; CR 517410 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 14/5/2019;
CR 517412 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 14/5/2019; CR 517413
do So Tai nguyén va Moi trudng cAp ngdy 14/5/2019; CR 517414 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517415 do S& Tai nguyén va
Méi truong cap ngay 14/5/2019; DA 774111 do S& Tai nguyén va Moi trudong
cap ngay 02/3/2021; CR 517396 do S& Tai nguyén va Moi truong cip ngiy
14/5/2019; CR 517450 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019;
CR 517461 do Sé Tai nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517471
do SO Tai nguyén va Moi trudng cip ngdy 14/5/2019; CR 517482 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517493 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517304 do S& Tai nguyén va Mai truong
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cap ngay 14/5/2019; CR 517315 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngly
14/5/2019; CR 517349 do S& Tai nguyén va Mai truong cip ngay 14/5/2019;
CR 517361 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019; CR 517365
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 14/5/2019; CP 922572 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cap ngay 14/5/2019; CP 922575 do S Tai nguyén va
Méi truong cap ngay 14/5/2019; CP 922576 do S& Tai nguyén va Méi truong
cap ngay 14/5/2019; CP 922577 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip ngay
14/5/2019; CP 922578 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 14/5/2019; CP
922582 do S& Tai nguyén va Moi truong cip ngay 14/5/2019; CP 922583 do S
Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 14/5/2019; CR 517393 do So Tai nguyén va
Moi trudng cap ngay 14/5/2019.

4. V@ tién do xay dung ha ting, nha é thudc dw an:

- Ngay 16/7/2020, So Xay dung da phdi hop véi cac co quan lién quan
kiém tra, xac nhan mtc do hoan thanh hé théng ha téng ky thuat du an. Qua
kiém tra thuc té du an, ghi nhan chu dau tu da hoan thanh cac hang muc ha tﬁng
ky thuat, ha tang x4 hoi nhu sau: Puong giao thong, cap nudc, thoat nudc, hé
théng dién, cdy xanh, cac khudn vién ciy xanh, 02 khu thwong mai (Khu am
thuc vui choi Phii Thién Kim va nha diéu hanh).

- Ngay 19/10/22022, S¢ Xay dung da phéi hop véi Cong ty C6 phan Tap
doan dia 6c Cat Tuong kiém tra hién trang moéng nha 6. Qua kiém tra thuc té,
ghi nhan Coéng ty di thi cong hoan thanh phan moéng 39 c¢in nha thudc cum Al,
A2, A6 tiép giap mat tién tuyén duong N1 tai dy an Khu do thi phtc hop — canh
quan Cat Tudng Pha Hung theo hd so thiét ké dugc duyét.

5. Vé thé chip dw an diu tw xdy dung nha & va thé chip nha & hinh
thanh trong twong lai:

Qua kiém tra 39 gidy ching nhan quyén str dung dat xay dung 39 cin nha
lién ké tiép giap truc duong N1 thudc du an Khu do thi phirc hop — canh quan
Cat Tuong Phu Hung theo dé nghi cua Cong ty Co phan Tap doan dia 6¢ Cat
Tuong thi cac gidy ching nhén quyén sir dung dat nay khong thé chép. Dong
thoi, Cong ty CO6 phan Tap doan dia 6c Cat Tudng co Cong van so
322/2022/CV-CTGG ngay 12/10/2022 cam két hién tai khong thé chap du én,
khong thé chip nha ¢ s& ban, cho thué mua cho bét ky ca nhan, t6 chire tin dung
nao ddi voi tai san 1a quyén st dung dat va 39 can nha lién ké truc dudong N1
thudc du an Khu d6 thi phtrc hgp — cdnh quan Cat Tuong Phu Hung.

6. Y kién ciia S& Xay dung:

Can clr quy dinh tai Diéu 68, Diéu 69 Luat Nha ¢ nim 2014; Diéu 19 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢; Didu 55 Luat Kinh doanh bat
dong san ndm 2014, duy an Khu d6 thi phtrc hop — canh quan Cat Tuong Phu
Hung do Cong ty C6 phan Tap doan dia 6c Cat Tuong lam chil dau tu du diéu
kién dugc huy dong von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong twong lai dbi
v6i 39 can nha xay dung trén 39 16 dat (cd danh sach kém theo).



5

7. Trach nhiém ciia Cong ty C6 phan Tap doan dia ¢ Cat Tuong:

- Thyc hién bao lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy
dinh tai Diéu 56 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Trudng hop sau khi S¢ Xay dung c6 vin ban thong bao nha ¢ du diéu
kién dugc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma
thuc hién thé chap nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha ¢ nay sau khi thé
chap chi duoc thuc hién khi d6 du diéu kién va c6 van ban thong bao ctia S¢
Xay dung theo quy dinh (quy dinh tai diém b Khodn 2 Diéu 19 ciia Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu).

- St dung nguon vbn da huy dong vao ‘dung muc dich xay dung nha ¢ tai
du 4n; nghiém cam chu dau tu huy dong vén vuot qua sb tién mua, thué mua
nha & dugc tng trude cia khach hang theo quy dinh cua phép luat; truong hop
stt dung sai muc dich ngudn vén huy dong hodc chiém dung vén da huy dong
hodc huy dong vuot qua sb tién mua, thué mua nha & Gng trude cia khach hang
thi phai hoan lai s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gy thiét
hai) va bi xr 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap luat vé xir phat vi
pham hanh chinh hodc bi truy ctru trdch nhi€ém hinh su theo quy dinh cua phéap
luat (quy dinh tai Khodn 4 Piéu 19 ciia Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu).

- Thyc hién viéc huy dong vbn lan dau khong qua 30% gia tri hop dong,
nhimng 14n tiép theo phai phu hop véi tién d6 xdy dung nhung téng sé khong qua
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong dugc thu
qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, dam bao theo quy
dinh tai Piéu 57 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014,

- Thuc hién day di cdc quyén va nghia vu trong viéc ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh cua phéap ludt vé nha o, kinh doanh bat dong san
va phép luat khac c6 lién quan; tiép tuc trién khai dau tu xay dung hoan thanh
du 4n theo diing quy hoach chi tiét, thiét ké, tién d6 cta du an d3 dugc phé duyét
va cam két ctia Cong ty tai Cong vin sb6 163/2021/CV-DOCT ngay 22/11/2021.

Trén day 1a y kién ctia S¢ Xay dung vé viéc huy dong von theo hinh thic
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an Khu do thi phuc hop — canh quan
Cat Tuong Phu Hung, xa Tién Hung, thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc./.

Noi nhin: GIAM bOC
- Nhu trén;

- UBND tinh (thay b/c);

- Cac S6: Tu phap, TN&MT;
- Ngén hang Nha nudc;

- Cuc thué tinh;

- UBND TP. Bdong X0ai;

- Luu: VT, P. QLN.(Tao)

Vo Tt Diing
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