UBND TINH BINH PHUGC  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 3536/SXD-QLN Binh Phutée, ngay 17 thang 11 nam 2022

VIV huy dong vén theo hinh thirc
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai tai du an Khu trung tam
thwong mai Dong Xoai

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu — Bat dong san Thanh Phuong.

S¢ Xay dung nhan dugc hd so kém theo Cong vin s 287/TP-PL ngay
10/11/2022 ctia Cong ty C6 phan Pau tu — Bat dong san Thanh Phuong vé viéc
dé nghi x4c nhan du an du diéu kién dé ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai
du an Khu trung tam thuong mai DPdng Xoai, _phuong Tan Phu, thanh pho Dong
Xoai. Qua xem xét ho so do Cong ty cung cap va khao sat thuc té tién do trién
khai dau tu xay dung du 4n, S& Xay dung co ¥ kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé dy an:

- Tén dy an: Khu trung tim thuong mai Pong Xoai.

- Pia diém xay dung: Phuong Tan Phi, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh
Phudc.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan f)ﬁu tu — Bat dong san Thanh Phuong. Dia
chi: Puong Ton Buc Thang, khu phd 2, phuong Tién Thanh, thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phudc.

- Quy md dy an: 3,332 ha, gom 155 16 dat ¢, 01 khu trung tim thuong mai,
03 khudn vién cay xanh va dat giao thong.

2. Vé ho so phap Iy du 4n:

Quyet dinh s6 2035/Qb-UBND ngay 21/8/2020 cua UBND tinh vé viéc

phé duyét két qua tring dau gia quyen su dung dat Khu Trung tAm thuong mai
Pong Xoai, phuong Tan Phi, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Quyet dinh sb 2548/Qb-UBND ngay 30/9/2021 cua UBND tinh vé viée
giao dat va cho Cong ty C6 phan Dau tu bat dong san Thanh Phuong thué dat dé
thue hién dy an Khu trung tam thuong mai Pong Xoai sau khi diéu chinh quy
hoach chi tiét.

- Gidly chimg nhan dang ky dau tu s6 8348732355 do S¢ Ké hoach va Dau
tu cap ngay 11/12/2020.
Quyet dinh s6 30/QD-UBND ngay 12/01/2021 cua UBND thanh phd
Pong Xoai vé viéc phé duyét Db an diéu chinh quy hoach téng mit bang Khu
trung tdm thuong mai Pong Xoai, dia diém: Phuong Tan Phu, thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phudc.

- Quyét dinh s6 546/QD-UBND ngay 05/3/2021 caa UBND tinh vé viéc
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mai Déng Xoéli, dién tich 30.779,7 mz, trong dé: Trung tam thuong mai, di¢n
tich 4.267,1 m® (dién tich san 35. 847 .75 m %); Khu nha & két hop thuong mai
(shophouse) dién tich 15.534,8 m® dan sb khoang 545 nguoi tai phuong Tan
Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh Bmh Phuéc do Cong ty Co phan Pau tu — Bét
d6ng san Thanh Phuong 1am cha dau tu.

- Quyét dinh sd 1885/Qb-UBND ngay 13/10/2022 cia UBND tinh vé viée
ph€ duyét tam thoi cac diém dau ndi tir du an Trung tdm thuong mai Pong Xoai
vao Quoc 16 14, doan di qua noi 6 thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

- Cong vin s6 234/SXD-QLN ngay 27/01/2021 cta S¢ Xay dung ve viée
thong bao két qua tham dinh thi€t k€ co s¢ du an: Ha tang ky thuat Khu trung
tam thuong mai dong Xoai.

- Cong van s6 530/SXD-QLN ngay 10/3/2021 ciia S¢ Xay dung veé viée
thong bao ket qua tham dinh thiét k€ ban v& thi cong xay dung cong trinh: Ha
tang k¥ thuat Khu trung tam thuong mai dong Xoai.

- Quyét dinh s6 04/QD-TP ngay 27/01/2020 cta Cong ty CO phan Pau tu —
Bat dong san Thanh Phuong vé viéc phé duyét bao cao nghién ciu kha thi du
an: Khu trung tdm thuong mai dong Xoai, thanh phdé Pong Xoai, tinh Binh
Phude.

- Quyét dinh s6 08/QD-TP ngay 10/3/2021 cta Cong ty Co phan Dau tu —
Bat dong san Thanh Phuong vé viéc phé duy€t thiét ké ban ve& thi cong dy toan:
Khu trung tam thuong mai dong Xoai.

- Giéy phép xdy dung ha tang ky thuat Khu trung tim thuong mai Pong
Xoai s0 23/GPXD-SXD-HCC ngay 10/3/2021 cua S¢ Xay dung.

- Gidy phép xdy dung s6 803/GPXD ngay 13/7/2021 ciia UBND thanh phd
Bong Xoai, cong trinh: Khu Trung tdm thuong mai Pong Xoai, hang muyc dau
ndi hé thong thoat nudec mua dy an Khu trung tdm thuong mai Pong Xoai vao
hé thong thoat nudc hién hiru trén dudng Hai Ba Trung va dudng Lé Anh Xuan.

- Cong vén s6 876/SXD-QLXD ngay 09/4/2021 cua S¢ Xy dung vé viéc
thong bao ket qua tham dinh thiét ké co s¢ du an dau tu xay dyng cong trinh:
Khu trung tdm thuong mai Pong Xoai. Hang muc: Nha ¢ lién ké két hop
TMDV.

- Cong van sd 3245/SXD-QLXD ngay 09/11/2021 cia So Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh thiét ké co s& dy an dau tu xay
dung cong trinh: Khu trung tdm thuong mai Pong Xoai. Hang muc: Nha ¢ lién
ké két hop TMDV.

- Cong van sd 3226/SXD-QLXD ngay 26/10/2022 cia S¢ Xay dung vé
viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh thiét ké co s¢ dy an dau tu xay
dung cong trinh: Khu trung tdm thuong mai Pdng Xoai. Hang muc: Nha ¢ lién
ké két hop TMDV (lan 2).
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- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sb
39/TD-PCCC ngay 03/02/2021 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an
tinh Binh Phudec.

- Bién ban kiém tra két qua nghiém thu vé phong chay va chira chay ngay
04/3/2022 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an tinh Binh Phudec.

- Bién ban nghiém thu dong dién van hanh ngay 05/01/2022 ctua Dién luc
bong Xoai.

- Cong van sb 158/BPW-KTDT ngay 05/5/2021 cua Cong ty C6 phan Cap
thoat nudc Binh Phudc vé viée thoa thuin ddu ndi va ban giao mang ludi cap
nuéc Khu Trung tim thuong mai Pong Xoai.

- Coéng vin sb 352/KQLPBIV-QLBTKCHT ngay 08/11/2022 ciia Khu
Quan 1y duong bd IV vé viéc chip thuan TKKT va phuong 4n TCGT nit giao
d4u ndi dudong nhanh vao QL.14 tai Km964+529(P) va KM964+418(P) tinh
Binh Phudc.

- Cong van sd 1372/UBND-KT ngay 27/7/2021 cia UBND thanh phd
Pong Xoai vé viéc chap thuan vi tri ddu ndi giao thong du 4n Khu Trung tim
thuong mai Pong Xoai vao hé théng giao thong trén dudng Hai Ba Trung,
duong Lé Anh Xuan.

- Cong van s6 219/2022/CV. TDM ngay 19/10/2022 cua Ngan hang TMCP
Phét trién TP. HCM (HDBank) vé viéc dong ¥ cho Cong ty C6 phan Pau tu —
Bit dong san Thanh Phuong khong phai giai chdp va dugc mua ban, thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai.

- Cong vén sO 297/CV-TP ngay 17/11/2022 cua Cong ty C6 phan Pau tu —
Bat dong san Thanh Phuong vé viéc cam két ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai tai dy 4n Khu trung tam thuvong mai Bong Xoai.

- Bién ban xég nhan hoan thanh hé théng ha tﬁng k¥ thuat du an Khu Trung
tam thuong mai Pong Xoai ngay 14/11/2022.

3. Vé dat dai:

- Quyét dinh s6 2548/QD-UBND ngay 30/9/2021 ctia UBND tinh vé viéc
giao dat va cho Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san Thanh Phuong thué dat dé
thuc hién du an Khu trung tdm thuong mai Déng Xoai sau khi diéu chinh quy
hoach chi tiét.

- Glay chtng nhan quyén st dung dat: Bao gdm 155 ban sao glay chimg
nhan quyén su dung dat, twong ng véi 155 cin nha xac nhan du diéu kién huy
dong von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an Khu
trung tAm thuong mai Dong X0ai (c6 bang danh séach kém theo).

4. Vé tién d xay dung ha tang thudc dv an:

Ngay 14/11/2022, S¢ Xay dung da phéi hop voi SO Tai nguyén va Mai
truong, UBND thanh ph6 Bong Xoai cung Cong ty C6 phan Dau tu — Bat dong
san Thanh Phuong kiém tra, x4c nhan muc do hoan thanh hé thong ha tang k¥
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thuat du an. Qua kiém tra thuc té du 4an, ghi nhin cha dau tu du an dd hoan
thanh cac hang muc ha tang ky thuat cua du an nhu sau: Dudng giao thong,
thoat nudc mua, duong ong thu gom nudc thai, cap nudc, hé thdng dién, cay
xanh; dang thuc hién cac trinh tu thd tuc dé trién khai xay dung cac hang muc:
Trung tim thuong mai, cac khudn vién ciy xanh, bé thu gom nudc thai.

5. Vé thé chap du an dau tw xAy dung nha & va thé chap nha & hinh
thanh trong twong lai:

- Theo ndi dung Cong vin sd 219/2022/CV.TDM ngay 19/10/2022 ctia
Ngan hang TMCP Phat trién TP. HCM (HDBank) vé viéc dong ¥ cho Cong ty
Co phan Pau tu — Bat dong san Thanh Phuong khong phai giai chap va dugc
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi hién Cong ty Co phan
Pau tu — Bat dong san Thanh Phuong dang thé chéap toan bo tai san, quyén tai
san va cac quyén, loi ich hién hitu va phat sinh trong tuong lai tir viéc dau tu,
phat trién, khai thac, tiéu thy san pham thudc dy an “Khu trung tdm thuong mai
Pong Xoai” tai phuong Tan Phu, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc tai
HDBank theo Hop dong thé chép dé dam bao cho nghia vu cia Cong ty theo
Hop dong tin dung duogc ky két gitta Cong ty va HDBank Pé hd tro Cong ty
thue hién thu tuc dang ky tai co quan c6 tham quyén vé viéc thong bao nha ¢
thudc dy an du didu kién duoc ban, cho thué mua, HDBank ddng ¥ cho Cong ty
C6 phan Pau tu — Bat dong san Thanh Phuong khong phai giai chap va duoc
mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thuéc du an néu trén (co
cong van kem theo).

- Theo ndi dung Cong van sd 297/CV-TP ngay 17/11/2022, Cong ty Co
phan Pau tu — Bit dong san Thanh Phuong cam két thuc hién diy du cac noi
dung cam két va c6 bao cdo, cung cip hd so vé S¢ Xay dung trude khi ky hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n Khu trung tdm thuong
mai Pong Xoai vdi khach hang, cu thé nhu sau: Thuc hién day du cac bién ban
théng nhat ciia bén mua nha & (khach hang) va bén nhan thé chap du an (Ngan
hang HDBank) vé viéc khong phai giai chap va duoc mua ban nha & do; ky hop
déng bdo Ianh véi ngan hang thuong mai c6 da nang luc thuc hién bao lanh
nghia vy tai chinh cua Cong ty d6i véi khach hang khi Céng ty khdng ban giao
nha ¢ theo ding tién do di cam két véi khach hang theo quy dinh tai Diéu 56
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

6. Y kién ciia S& Xay dung:

Qua xem xét cac hd so phap ly du an do Cong ty C6 phan Pau tu — Bét
dong san Thanh Phuong cung cap; can cur quy dinh tai Piéu 68, Piéu 69 Luat
Nha & nim 2014; Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha ¢;
Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, du an Khu trung tam thuong
mai Pong Xoai do Cong ty Co phan Pau tw — Bat dong san Thanh Phuong lam
chi dau tu du diéu kién duoc huy dong von theo hinh thtrc ban nha & hinh thanh
trong twong lai d6i véi 155 can nha xay dung trén 155 16 dat (c6 danh sach kém
theo).
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7. Trach nhiém cia Cong ty C6 phan Piu tw — Bt dong san Thanh
Phwong:

- Thyc hién bao lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo quy
dinh tai Diéu 56 cua L}lélt Kinh doanh bat dong san nam 2014 va cam két ctua
Cong ty tai Cong van s6 297/CV-TP ngay 17/11/2022.

- Thuc hién dy du cac ndi dung da cam két va cé bao cdo, cung cép ho so
vé So Xay dung trude khi ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai tai dg 4n Khu trung tam thuong mai Déng Xoai véi khach hang theo cam két
cua Cong ty tai Cong van s6 297/CV-TP ngay 17/11/2022, cu thé nhu sau: Thuc
hién day du cac bién ban thong nhat cia bén mua nha ¢ (khach hang) va bén
nhan thé chap du an (Ngan hang HDBank) vé viéc khong phai giai chap va duoc
mua ban nha & dé; ky hop dong bao lanh voi ngan hang thuong mai c6 du nang
luc thuc hién bao ldnh nghia vu tai chinh ctia Cong ty ddi v6i khach hang khi
Cong ty khong ban giao nha & theo ding tién do da cam két voi khach hang theo
quy dinh tai Diéu 56 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Trudng hop sau khi So Xay dung c6 vin ban thong bao nha ¢ du diéu
kién dugc ban nhung Cong ty khéng ban ma thyc hién thé chap nha ¢ nay thi
viéc ban nha ¢ nay sau khi thé chap chi dugc thuc hién khi d6 du diéu kién va co
van ban thong bao cua SO Xay dung theo quy dinh (quy dinh tai diém b Khodn 2
Diéu 19 ciia Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii).

- Str dung nguon vbn da huy dong vao /dung muc dich xay dyng nha o tai
du 4an; nghiém cidm cha dau tu huy dong von vuot qué sd tién mua, thué mua
nha ¢ duoc ung trudc cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong hop
st dung sai muc dich nguon Von huy dong hodc chiém dung vén di huy dong
hodc huy dong vuot qua s6 tién mua, thué mua nha & Ung trude cua khach hang
thi phai hoan lai s tién di huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gy thiét
hai) va bi xr 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phéap luat vé xir phat vi
pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap
luat (quy dinh tai Khodn 4 Piéu 19 cia Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu,).

- Thyc hién viéc huy dong vén l1an dau khong qua 30% gia tri hop dong,
nhing 1an tiép theo phai phu hop véi tién d6 xiy dung nhung tong s khong qua
70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong dugc thu
qua 95% gia tri hop d6ng khi bén mua chua duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, dam bao theo quy
dinh tai Diéu 57 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Thuc hién day du cac quyén va nghia vu trong viéc ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh cia phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san
va phap luat khac co lién quan; thuc hién day du cac noi dung cam két ciia Cong
ty tai Cong van sd 297/CV-TP ngay 17/11/2022; tiép tuc trién khai dau tu xay
dung hoan thanh dy 4n Khu trung tim thuong mai Pong Xoai theo diing quy
hoach chi tiét, thiét ké, tién d6 cua dy an da dugc phé duyét.
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- Sau khi giao dich mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an Khu
trung tdm thuong mai Pong Xoai dugc thuc hién thi Cong ty C6 phan Pau tu —
Bt dong san Thanh Phuong giri hd so ban nha & hinh thanh trong twong lai dé
S Xay dung thyc hién kiém tra, giam sat theo quy dinh (46 so bdn sao c¢é dong
ddu treo ciia Cong ty).

Trén day 1a y kién ctia S¢ Xay dung vé viéc huy dong von theo hinh thire
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an Khu trung tdm thuong mai Dong
Xoai, phuong Tan Phu, thanh pho DPong Xoai, tinh Binh Phudc./.

(Céng van nay dwoc cong bé cong khai trén Website ciia S¢ Xdy dung:
https://sxd.binhphuoc.gov.vn)

Noi nhén: GIAM bOC
- Nhu trén;

- UBND tinh (thay b/c);

- Cac So: Tu phap, TN&MT;
- Ngan hang Nha nudc;

- Cuc thué tinh;

- UBND TP. Bong Xoai;

- Ngan hang HDBank;

- Luu: VT, P. QLN.(Tao0)

V6 Tt Diing
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