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Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Doc lap - Tw do - Hanh phie

S6: 4454 /QP-UBND Dong Xodi, ngay 04 thang F nam 2020
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh Quyét dinh sé 2740/QD-UBND ngay

04/12/2018 ctia Chu tich UBND tmh va phé duyét quy dinh quan ly

kém theo dd an quy hoach chi tiét khu nha & xa hdi, xa Tién Hung,
thanh pho Dong Xoai

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

Cén cie Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015,

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; |

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2019;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sua
doi b sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi;

Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi
dung vé quy hoach xdy du’rzg,

Can cu Quyet dinh s6 2241/0D-UBND ngay 05/11/2012 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét do én diéu chinh, mé réng quy hoach chung thi xd Pong Xodi,
tinh Binh Phuéc dén niam 2025;

Can cit Quyét dinh s6 2740/0D-UBND ngay 04/12/2018 cua Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét @6 dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢
1/500 Khu nhé 6 xd héi, xd Tién Hung, thanh phé Pong Xodi,

Xét dé nghi cuia Gidm déc Sé Xay dung tai To trinh 56 1419/TTr-SXD ngay
12/6/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Didu chinh Quyét dinh s 2740/QD-UBND ngay 04/12/2018 clia
Chu tich UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu nha & x4 hoi, xa Tién Hung, thanh phd Dong Xoai, véi ndi
dung cu thé nhu sau:
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1. Diéu chinh Khoin 4, Didu 1, Quyét dinh sé 2740/QD-UBND ngay
04/12/2018 ciia Cha tich UBND tinh nhiwr sau:

“4.1. Dét xay dung nha &:

T
S6 TT | Tén cum gflf;ﬁ;l/,ég}jgl;% Dsiaél:l lil;lcihd(ig:lu2 a Sé 16
: ngay 04/12/2018 ciia ! 010
Chi tich UBND tinh chvinh
1 A 1.388,72 1.389,80 | 34
2 B 2.595,75 2.596,90| 52
3 C 2.102,00 2.101,90| 52
4 D 2.102,00 2.101,60| 52
5 E 2.102,00 2.101,70| 52
6 F 2.102,00 2.101,50 52
7 G 3.868,86 3.868,50 56
8 H 488,00 488,10 7
9 I 2.371,00 2.370,70 35
10 J 2.668,90 2.669,00 39
11 K 2.583,00 2.582,50 | 38
12 L 2.583,00 2.582,80 38
13 M 2.506,50 2.505,80 38
14 N 2.583,00 2.582,50 | 38
15 0 2.583,00 2.582,60 | 38
16 P 419,00 419,00 6
17 Q 2.170,00 2.169,90 31
18 R 4.392.,00 4.391,30 63
19 S 2.728,71 2.728,00 | 39
20 T 2.776,78 2.775,90 40
TONG CONG 47.114,22 47.110,00 | 800




(U'S]

Trong do:

- Tdng dién tich dait & gial doan 1 (Nha ¢ xd hdoi Hung Thinh) la:
16.261,90m?, cu thé:

+ Dién tich dat nha 6 thuong mai 1a: 3.266,20 m2. Bao gdm 47 15, cu thé:
Cum G (tr 16 G1 dén G8; 16 G16 dén G52; 16 G54 va 16 G56).

+ Dién tich d4t nha & xa hai 1a: 12.995,70 m2. Bao g6m 303 can, cu thé:
cac cum ¢6 ky hiéu A, B, C, D, E, F va cum G (tr 16 G9 dén G15 va 16 G53,
G55).

- Tong dién tich dit & giai doan 2 (Nha & x& hoi Phuc Thanh) la:
30.848,10m?, cu thé:

+ Dién tich déflt nha & thuong mai la: 6.127,60 m*. Bao gbm 88 16, cu thé:
Cum H (tlr 16 HO3 den HO7); Cum R (tir 16 R36 dén R63); Cum S (tir 16 S23 dén
$39); Cum T (tir 16 T20 dén T40); Cum Q (tir 16 Q18 dén Q31); Cum J (tir 16
J37 dén J39).

+ Dién tich dat nha & xa hoi: 24.720,50 m2. Bao gdm 362 16, cu thé: Cac

cum ¢6 ky hiéu I, K, L, M, N, O, P; cum H (16 H1, H2), cum R (tir 16 R1 dén
R35), cum S (tr 16 S1 dén S22), cum T (tir 16 T1 dén T19), cum Q (tir 16 Q1 dén
Q17), cum J (tir 16 J1 dén J36).

- Quy dinh vé téng cao, mat d6 xay dung, chi gidi xdy dung:

+ Téng cao: 1-2 témg

+ Mat d¢ xay dung: 100%

+ Chi gidi xay dung: tring chi giéi duong do.

4.2. Pét gido duc:

Cong trinh Nha tré (Cum c6 ky hiu TH): B trf tiép giap tuyén duong
N2, N3, v6i quy md dién tich 2.485,1m?, tang cao: 01- 02 tang, mat do xay dung
to1 da 40%, chi gidi xay dung > Sm.

4.3. Pat cay xanh — TDTT:

B& tri cdng vién tap trung (gdm hai khu CX01 va CX02) né"1m7 & céc vi tri
trung tam cua khu 6, péo dam ban kinh phuc vu; ngoai ra cé céc tiéu canh khu
vuc cum S, P, Q, T. Tong quy mo dién tich 3.452,70 m>.

4.4. it giao thong:

B4 tri cac truc duong theo mang ludi 8 co, céc truc dudng c6 hudng song
song va vudng goc voi nhau tao diéu kién thuén loi cho viée luu thong, quy mo
dién tich giao thong 32.205,50m?.

4.5. Dét ha t'?lng k¥ thuét:

Puoc bé tri tiép gidp cac tuyén duong D6, N8 va N9, véi quy mod
513,8m2.”
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2. Diéu chinh Khoan 5, Didu 1, Quyét dinh sb 2740/QD-UBND ngay
04/12/2018 cia Chu tich UBND tinh nhw sau:

Dién tich (m?) T 18 (%)
. ui Theo QD sb Theo QP s .
STT Loai dat 2740/QP- | Saukhi | 2740/QD- Si‘;ﬂ"h'
UBND ngay | diéu chinh | UBND ngay h‘f“h
04/12/2018 04/12/2018 | MM
1 | Ditd 47.114,22 | 47.110,00 5493 | 54,92
) Pit cay xanh -
TDTT 3.45332 | 3.452,70 4,02| 4,03
3 | Pat gido duc 2.485,00 | 2.485,10 2,89 2,90
4 | Dét ha ting k¥ thuat 513,77 513,80 0,59| 0,60
5 | Dét giao thong 32.200,79 | 32.205,50 37,57| 37,55
Tong cong: 85.767,10 | 85.767,10 100 100

(C6 bén do diéu chinh quy hoach kém theo)

Dleu 2. Céc ndi dung khac khéng diéu chinh vin gift nguyén theo Quyét
dinh s6 2740/Qb-UBND ngay 04/ 12/2018 ctia Chu tich UBND tinh vé viée phé
duyét d6 an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & xa
hoi, xa Tién Hung, thanh phd Pdng Xoai.

Piéu 3. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly kém theo
d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu nha & x4 hoi, xa Tién Hung,
thanh phd Pdng Xoai.

Piéu 4. Céc ong (ba): Chanh Van phong UBND tinh, Gidm ddc cac Sé:
Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Piu tu, Tai nguyén va Moi truong, Giao
thdng van tai, Céng Thuong; Chu tich UBND thanh pho Pong Xoai, Gidm débc
Cong ty TNHH MTV Céng Thanh, Téng Giém déc Cong ty CP Piu tu Tai
chinh Hung Thinh va Thu truorng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

Noi nhin: J(j CI‘%I TICH Ny
- Nhu diéu 4; JICH

- Chu tich, PCT UBND tinh;
-LDVP, P.XT;

- Luu: VT. (Trung)




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BIWH PHU OC Doc lap — Tu do — Hanh phac

QUY PINH QUAN LY

Theo db 4an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu nha & xa haoi,
xi Tién Hung, thanh phd Pong Xoai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh séA+YOP-UBND ngay M / ¥ /2020
cua UBND tinh Binh Phudc)

CHUONG 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

- Quy dinh nay dugc ap dung dbi v6i Khu nha & xa hoi, xa Tién Hung,
thanh phé Dong Xoai. Quy dinh vé cac cong tac quan ly cdc chi tiéu sir dung dat
tai timg 16 dét, cac  thong s6 k§ thuét va cac yéu céu quan ly vé hé thdng ha tang
k¥ thuat, nguyén téc kiém soat, quan 1y vé khong gian, kién trac, canh quan, bao
vé mdi trudng theo d6 an quy hoach chi tiét dé ¢ co s& quan ly xay dung.

- Céc co quan quan ly quy hoach xéy dung va chinh quyén dia phuong cé
trach nhiém hudng dan, kiém tra, quan ly theo ding quy dinh tai vén ban nay.

- Viée didu chinh b(z)\ sung hodc thay dbi nhitng quy dinh tai van ban nay
phai duogc cap co tham quyen phé duyét quy dinh nay cho phép.

Picu 2. P6i twong ap dung

Céc co quan quan ly xdy dung, chinh quyen dia phuong theo phéan cap va
chii dau tu can o vao dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ctia Khu nha & x4 hoi,
xd Tién Hung, thanh phd Dong Xoai dd dugc phé duyét va quy dinh nay, cd
trach nhiém hudng dén céc td chirc, ca nhan sir dung dat trong khu quy hoach va
kiém tra viéc xay dung céc cong trinh theo ding quy dinh ctia phap lut.

CHUONG II
CAC QUY PINH VE PAU TU VA XAY DUNG
Piéu 3. Ranh giéi, pham vi, tinh chét khu vwre quy hoach:
1. Ranh gidi, pham vi l4p quy hoach:

a) Khu nha & xa hoi, xa Tién Hung, thanh phé Déng Xoai toa lac tai xa
Tién Hung, thanh pho Pong Xoai, vdi tir can gidp ranh nhu sau:

- Phia Bic: Gidp dudng dét hién hitu.

- Phia Nam: Puong nhya hién hitu.

- Phia Pong: Giap duong dét hién hitu.

- Phia Tay: Gi4p dit Truong day nghé Thanh Dat.



b) Quy mé dién tich: 85.767,10m?.
¢) Quy mé dén sé: Khoang 3.000 dan.

2. Tinh chét khu vuc quy hoach: La khu quy hoach d4p tng nhu céu nha &
xd hoi cho cong nhan lam viéc tai céc khu cong nghiép tép trung, nguoi c6 thu
nhéap thép trén dia ban thanh phd Ddng Xoai, huyén Pdng Pha va khu vuc lan

cén, ngoai ra con cung cip cac dich vu gido duc cho nguoi dén trong khu quy
hoach va ving lan can.

Piéu 4. Vi tri, ranh gi6i, chirc ning, quy mé céc 16 dat trong khu quy
hoach

1. Dét xay dung khu ¢:

B& tri tong cong 20 cum ky hiéu tr Cum A dén cum T, quy md dién tich
47.110,00m?. Dét & phén 16 dang nha & lién ké, dién tich cac 16 dit & trung binh
<70m>.

2. Dét gido duc:

Cong trinh Nha tré (Cum c6 ky hiéu TH): B tri t1ep gidp tuyén duong
N2, N3, v6i quy m6 dién tich 2.485,1m? , tAng cao: 01- 02 tAng, mét do xdy dung
tdi da 40%, chi giol xay dung > Sm.

3. Pat cdy xanh — TDTT:

B& tri cong vién tap trung (gém hai khu CX01 va CX02) ném O cac vi tri
trung tdm cua khu &, bao dam ban kinh phuc vu; ngoa1 ra c¢6 cac tiéu canh khu
vuc cum S, P, Q, T. Tdng quy mé dién tich 3.452,70 m>.

4. Dét giao thong:

Bb tri cac truc duong theo mang ludi 6 co, céc truc ducmg c6 hudng song
song va vudng géc véi nhau tao didu kién thuén loi cho viée luu thong, quy mo
dién tich giao théng 32.205,50m?>.

5. Dat ha ting ky thuét:

Duorc bd tri tlep gidp céc tuyén duong D6, N8 va N9, v6i quy md
513,8m?2.

Piéu 5. Quy dinh quan Iy kién tric canh quan

1. V& mat d6 x4y dung cong trinh:

- Nha & lién ké: Mat d6 xay dung t6i da 100%.

- Trudng mam non: M4t do x4y dung ti da 40%.

- Cong vién cdy xanh: M4t d6 xdy dung t6i da 5%.

2. Quy dinh vé khoang 1ii cong trinh:

- Nha & lién ké: Khoang lui xay dung la Om so vdi chi gidi duong do.

- Truong mam non: Khoang 14i 5m so véi chi giol duong do.

- Cong vién cdy xanh: Khoang lti 6m so vdi chi gidi duong do.
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3. Chiéu cao nén hoan thién cong trinh.

- Nha & lién ké: 0,12m - 0,45m so vot + 0.000 (Cot 10an thién via he). Nha
& trong cing mot day 16 phai xay dung c6t dong nhét dé dam bao my quan.

- Trudmg mam non: 0,45 — 0,75m so véi = 0.000 (cdt hoan thién via he).
4. Chiéu cao tang cong trinh:
- Nha ¢ lién ké: 01 dén 02 tang

+ Tﬁng trét 03,6 —4.2m

+ Tang lau :3,3 —3,9m (Tang limg: 2,7 — 3,3m)
- Trudng mam non:

+ Tang trét :3,6 —4,5m.

+ Céac tang lau :3,3—-3,9m.

5. Quy dinh veé & vang, ban cong:

- Trong khogimg khong tir mét via hé hoan thién 1én téi d§ cao 3,6m, moi
bo phan ctia nha déu khéng dugc nho qua chi gidgi duong do, trir cac truong hop
dudi day:

+ Puodng dng dimg thoat nudc mua & mat ngoai nha: Puge phép vuot qua
duong do khong qué 0,2m va phai dam bao my quan.

+ Tir @0 cao 1m (tinh tir médt via he) trd 1€n, cac bau cura, go chi, bd phén
trang tri dugc phép vuot duong do khong qua 0,2m.

- Trong khoang khong tir dd cao 3,6m (so voi mat via hé) trd 1én, céc bd
phén cd dinh cua nha (6-vang, sé-nd, ban céng, mai dua..., nhung khong éap
dung doi véi mai dén, mai he) duoc vugt qua chi gioi duong do theo nhiing
diéu kién sau:

+ D¢ vuon ra (do tir chi gioi duong do t6i mép ngoai ciing ctia phan nhd
ra), tuy theo 16 gidi tuyen dudng tiép gidp ma ban cong dugc vuon theo quy
chuén QCVN 01:2008, ddng thoi phai nhé hon chidu rong via hé it nhét 1,0m.

+ Vi trf do cao va dd vuon ra cu thé cta ban cong phai théng nhét hodc
tao duoc nhip diéu trong hinh thirc cong trinh kién trac, tao dugce khong gian
kién trac canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong tdng thé toan khu vue.

6. Xac dinh hinh khéi, mau séc, hinh thic kién trGic chi dao cia cac cong
trinh kién trtc:

- Déi véi hinh khéi kién triic: D& xut giai phap cho céc kién tric mang
tinh biéu tugng: Kién trac mang tinh biéu tugng cua khu quy hoach dugc xac
dinh 1a khu vuc x4y dung cdng vién trung tm, truong hoc, cac khong gian mo.

- P4 véi hinh thire kién tric chi dao:

+ Kién trac chu dao cla khu dén cu 12 kién tric hién dai, c6 thé két hop

véi kién trac truyén thong mot cach hai hoa; cong trinh cong cong, nha & co thé
st dung kién triic mai déc hodc méi bang.
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+ Hinh thitc kién tric: Hinh thic theo chic nang, phu hop diéu kién thoi

tiét, khi hau cua khu vuc; t6 chirc théng gié va chiéu sang tu nhién. Mai bing
hoac méi dbc lop ngdi hodc ton.

+ Vit lidu, mau sic: Mau séc cong trinh phdi di cung tong mau véi ca truc
duodng tao canh quan hai hoa gifra hai bén duong, khong lam xdo tron vé mau
sic gay anh hudng dén canh quan chung. Céc chi t1et mai, dudng nhin hinh kho1
cong trinh uvu tién lya chon céc mau sic tuoi vui, ndi bat két hop trén mau nén
tuong nhd nhdn. Vét liéu vu tiéu st dung céc loai vat liéu truyén thdng & dia
phuong va trong nudec.

+ Mt tién ngdi nha, bién quang cao khong dugc str dung céc vat liu c6 do
phén quang 16n hon 70%. Mit tién ngdi nha khéng duoc bd tri san phoi quén 4o.
7. Quy dinh vé hang rao cta cong trinh:

- Cong trinh nha &¢: Hang rao phai c6 hinh thirc kién tric thoang, m§ quan
va thdng nhit theo quy dinh cua timg khu vyec. Chiéu cao tdi da cua hang rao
khong qua 2,4m (tinh tir cdt nen hoan thién via he). Phén tudng réo gidp voi
dudng tir d6 cao 0,6m (tinh tir cbt nén hoan thién via he) try 1én phai thiét ké
thoang.

- Cong trinh cong cong: Hang rao 3 mat c6 d§ cao t01 da 2,4m tinh tir cdt
hoan thién via he. Ty 1¢ trong thodng twdng rao mat tién tdi thiéu 12 60% tinh tir
c6t hoan thién 0,6m so véi cot hoan thién via he.

Piéu 6. Quy dinh vé ha tang k§ thuat.

1. Quy dinh vé chi gi6i dudng do:

- Duong 10 gidi 15m, bao gém cac duong cé k}'/~hiéu N3, N4, N5, N6, N?,
N8, N9, D6, D7. Trong d6: Long duong 7m, via hé¢ m6i bén 4m (ky hiéu mit cat
B-B).

- Pudng 16 giéi 12m, bao gdbm cac duong c6 ky hiéu N2. Trong d6: Long
duong 7m, via hé mdt bén 3,5m, bén con lai 1,5m (ky hiéu mét cat C-C).

- Duodng 16 gi6i 8,5m, bao gom céc duong c6 ky hiéu D1, D2, D3, D4, D,
N11. Trong do6: Long dudng 5,5m, via hé moi bén 1,5m (ky hiéu mat cat A-A).

2. Quy dinh vé cdy xanh, via hé:

- Trong cdy khong dwoc lam anh huong dén an toan giao thong, l[am hu
hai méng nha, via hé va cac coéng trinh ngam.

- Trong cdy xanh khong dugc lam énh hudng dén moi trudng (céy tiét ra
chét ddc, cay hip dan con trung).

- Caly xanh duong phé phai do chi déu tu trdng, chdm séc va quéan ly.

- Via hé trong khu dan cu dung dé di bd va bb tri cac cong trinh ha tang
k¥ thuat.

- Vit liéu sf{ dung cho via he phai dam bao su théng nhét, déng b6, nhim
tao tham m¥ cho tat ca céc truc duong.



Picu 7. B6 tri hé thong ha tang ky thuit

1. BO tri hé.théng dién, thong tin lién lac: He '(:héllg duodng dién, thong tin
lién lac bo tri di noi trén tru bé téng.

2. B tri hé théng thoat nudc mua, nudc thai:

- Hé thoat nudc mua riéng biét vt he théng thoat nudce thai, hoat dong

vai ché do tu chay.
- Nudc mua dugc thu gom nho cac tuyén cong di doc theo hai bén céc
tuyén duong giao thong va thoat ra hé thong thoat nude chung cua khu vyc.
bidu 8. Cac quy dinh chii yéu vé kiém soat va bio vé méi truong, dia
hinh, canh quan, ngudn nwéc, khong khi, tiéng On.

- Viéc thay d6i dia hinh, canh quan ty nhién nhu: San lép céc khu dit, cay
xanh, mat nudc (néu co) déu phai tuan tht theo d6 an quy hoach nay.

- Viéc quan ly va xady dung cong trinh can tuan tha cac Quy dinh, Quy
chuén, Tiéu chuan chuyén nganh dé kiém soat, dam bao viéc bao v€ mdi truong
do thi trong khu vuc quy hoach.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 9. Cac td chitc, don vi, ca nhan c6 lién quan khi trién khai dau tu xdy
dung cong trinh, nha & trong khu quy hoach phai thuc hién theo ding cac quy
dinh hién hanh va theo cac ndi dung trong ban quy dinh nay.

Piéu 10. Trong qué trinh t& chirc thuc hién néu cd vudng mic dé nghi
phéan 4nh vé S& X4y dung dé giai quyét hodc Bao cdo UBND tinh xem xét, chi
dao xtr ly theo quy dinh./.
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