UBND TINH BINH PHUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do -Hanh phic
S6:1684 /BC-SXD Binh Phudc, ngay |2 thdngg nam 2019
BAO CAO

V@ viéc ddu gia quyén sir dung dit Khu dan cw Phi Thinh (giai doan 1)

S¢ Xay dung béo cao UBND tinh viéc ddu gia quyén sir dung dat Khu
dan cu Phu Thinh (giai doan 1) tai phudong Tan Phu, thanh phé Dong Xoai nhu
Sau:

I. Két qua thue hién:

Thuc hién chi dao cua UBND tinh, S¢ Xay dung da chu tri phéi hop véi
cac nganh, dia phuong lién quan tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh
phé duyét phuong an dau gia; Quyét dinh ban dau gia quyén str dung dat Khu
dan cu Pha Thinh (giai doan 1).

Sau khi UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2604/QD-UBND ngay
13/11/2018, Quyét dinh s6 1044/QD-UBND ngay 22/5/2019 phé duyét gia khoi
diém voi so tién 870,489 ty dong, S¢ Xay dung da tién hanh cac budc dé lua
chon don vi thuc hién dich vu dau gia tai san 1a quyén st dung dat, cong khai
thong tin trén cic phuong tién thong tin dai chung. Két qua nhu sau:

~ -Lan 1 (Pau gid nguyén khu 400 16 dat mot lan): C6 03 khach hang mua
ho so nhung khong c6 khach hang nao dang ky tham gia dau gia.

- Lan 2 (Pau gia nguyén khu 400 16 dat mot 1an): C6 03 khach hang mua
hd so tham gia dau gia nhung chi c6 01 khach hang 1a Cong ty TNHH Van tai
Tién Manh - Pia chi: T6 5, khu 7, phudng Quan Toan, Hong Bang, Hai Phong
d3 nop ho so va du diéu kién tham gia d4u gia. Tuy nhién do chi c6 1 nguoi ndp
hd son nén theo quy dinh cua Luat dau gia tai san ndm 2016 thi thudc trudng
hop dau gia khong thanh.

- Lan 3: (Dau gla nguyén khu 400 16 dat mot 1an): Co6 02 khach hang mua
ho6 so tham g1a dau gia tuy nhién khong co khach hang nao nop ho so diang ky
tham gia dau gia.

- Lan 4 (Sau khi duoc UBND tinh chap thuan, du an dugc Chia thanh 04
cum 16 dé t6 chirc dau gia). Két qua co 04 khach hang mua ho so tham gia dau
gia, trong d6 02 khach hang 1a Cong ty CP TM DV dau tu va phét trién dia 6c Binh
Duong City Land va Cong ty TNHH Huong Phat Land ¢6 nhu cau tham gia d4u gia
cum 16 s6 1 nhung chua hoan thanh viéc ndop khoan tién dat trude dé tham gia
dau gia. Do d0, theo dé nghi cua Trung tim dich vu déu gia, S¢ Xay dung da
tham muu UBND tinh ban hanh c6ng vin sé 2283/UBND-KT ngay 07/08/2019
chép thuén gia han thoi gian ding ky tham gia ddu gia dén 17 gio 00 phut ngay
09/08/2019 dé cho khach hang co thé hoan thién cac thu tuc dé duoc tham gia
dau gia. Tuy nhién, sau khi hét thoi gian trén 02 khéach hang 1a Cong ty CP TM
DV dau tu va phat trién dja 6c Binh Du:orng City Land va Cong ty TNHH Huong
Phéat Land vin khong hoan thanh viéc ndp khoan tién dat trude (Theo bao céo
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ctia Trung tAm d4u gid tai san tinh, ngay 05/08/2019, Céng ty CP TM DV dau tu
va phat trién dia 6c Binh Duong City Land d3 chuyén khoan 1.000.000.000
ddéng (mot ty ddng) vao tai khoan cua Trung tdm dé lam khoan tién dit trudc
tham gia dau gia dé khang dinh c6 thién chi tham gia, tuy nhién sau khi UBND
tinh gia han thoi gian van khong hoan thanh tha tuc va chuyén da sb tién dit
trude theo quy dinh theo quy dinh nén khong du diéu kién tham gia dau gid).

I1. Nhén xét, kién nghi:

1. Nhan xét: Theo chi dao cua UBND tinh, S¢ Xay dung da khan truong
thuc hién céc trinh ty tha tuc dé td chirc ban dau gia quyén su dung dat Khu dan
cu Phti Thinh (giai doan 1). Tuy nhién, do gia tri khu dat 16n, mit khac thuc té
ha tang k¥ thuat ctia khu dat da co ban hoan chinh nhung khong that sy phu hop
v6i viée kinh doanh thwong mai (vi du an trude day dau tu voi muc dich dé bo
tri tai dinh cu, via hé nho (3m), khong bd tri cac cong trinh thwong mai dich vu,
tién ich x4 hoi) vi vay gia tri loi thé canh tranh khong cao, khong thu hut dugc
cac nha dau tu quan tdm. Ngoai ra, thi truong bat dong san dac biét la d4t nén tai
thoi diém hién nay co dau hiéu chirng lai, mat khac theo nhan dinh cua cac nha
dau tu cho rang gia khoi diém dau gia quyén str dung khu dat trén 13 tuong doi
cao (trung binh khoang 10,5 triéu/m2). Do d6, sau 04 1an to chirc ban dau gia
nhung déu khong thanh.

2. Kién nghi:

Pé tiép tuc t6 chirc ban dau gia quyén st dung dat Khu dan cu Phu Thinh
(giai doan 1), S& Xay dung kinh dé nghi UBND tinh xem xét, chap thuan mot
trong cac phuong an sau:

- Phuong 4n 1: P& nghi S& Tai nguyén va Mbi trudng, S Tai chinh theo
chtrc nang nhiém vy xem xét tham muu UBND tinh xac dinh lai gia khoi diém
quyén str dung dat cuia Khu dan cu Pha Thinh (giai doan 1) cho phu hop voi gia
thi trudng dé tiép tuc t6 chirc ban dau gia.

- Phuong an 2: Truong hop khong xac dinh lai gia khoi diém, dé nghi xem
xét chap thuan viéc t6 churc ban dau gia quyén sir dung dat theo phuong thirc
dau gia theo tung 16 dat riéng biét theo ting 16

+ Uu diém: Pap tmg duoc nhu ciu & ctia ngudi dan, mé rong d6i tuong
tham gia dau gid. Co thé sdm thu dugc tién tur viéc dau gia quyén sir dung dat.

+ Nhuoc diém: Viéc ddu gid quyén sir dung dat c6 thé kéo dai hon so voi
viéc dau tung cum 106.

Kinh d& nghi UBND tinh xem xét chi dao thuc hién./.
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