UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PHUOC Bjc 1dp - Ty do - Hanh phic
$é: 2F30 /QD-UBND Binh Phutée, ngay 03 thdng AL ndm 2018
QUYET PINH

V2 viée phé duyét dd 4n quy hoach va quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach
chi tiét xay dung t§ 18 1/500 Khu din cu tp trung két hop bd tri mot
s0 co' quan nha nuwée, trudong hoc tai xa Tan Tién
huyén Pdng Ph, tinh Binh Phuére.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctr Luat T8 chtre Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin cit Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh Phi vé& quy
hoach x4y dung;

Can cir Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B6 Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va d6 an quy hoach xéy dung vung, quy hoach d6 thi va
quy hoach xdy dung khu chirc nang dit thu;

Can ¢t Quyét dinh s6 2240/QD-UBND ngay 29/8/2016 cia UBND tinh vé
vidc phé phé duyét nhiém vu va du todn chi phi lap @b 4n quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu dan cu tép trung két hop bd tri mét sé co quan nha nudéc,
truong hoc tai xa Tén Tién, huyén Pdng Pha, tinh Binh Phudc;

Xét @& nghi ciia Gidm dbc S Xay dyng tai To trinh s6 2948/TTr-SXD ngay
21/11/2018,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu
tép trung két hop bb tri mét sb co quan nha nudc, truong hoc tai x& Tén Tién,
huyén Pdng Ph, tinh Binh Phude, cu thé nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, quy mo dién tich:

a) Khu dan cu tap trung két hop bb tri mot so co quan nha nudc, trudng hoc
tai x3 Tan Tién véi t& can gidp ranh nhu sau:

- Phia Béic: Giap dét cia thi trAn Tan Phu, huyen Péng Phu.
- Phia Nam: Gidp dudng dan sinh.

i Phia Déng: Giap 16 ciy Cao su.

- Phia Tay: Giap khu dan cur hién hiru thudc x& Tan Tién.
b) Dién tich: 100,956ha.




¢) Quy md dén s6: Khoang 12.000 ngudi.
2. Muc ti¢u dd 4n quy hoach:

- Hinh thanh mét Khu dan cu tap trung két hop bé tri mdt sb co quan nha
nuéc, trudng hoc ¢6 co sd ha tang dong bo va hién dai.

- Lam co s& d& 14p du 4n dau tu, dau tu xay dyng ha tang, dau tu xdy dung
céc cOng trinh trong khu quy hoach nhém phat trién khu dan cu.

- Két ndi giao thong va co s& ha tang véi khu vire xung quanh.

- Quy hoach khéng gian xdy dung khu dén cu va céc cong trinh co quan nha
nude hop 1y trén co so khai thac diéu kién tu nhién, hién trang kién tric xay dung
va cdc moi quan hé xung quanh.

- Quy hoach hé¢ théng ha tang k§ thuat hién dai, phit hop véi cac tidu chuin
quy pham hién hanh ciia Viét Nam.

3. Quy hoach sir dyng dit cac khu chirc ning:

- Pt & véi dién tich 48,270ha, duge b tri cho 03 loai cong trinh nha & (nha
lién ke 11,670ha, nha & lién k€ c6 sén vuon 16,730ha va nha & biét thu 19,870ha)
dugce phéan déu trén 6 khu ¢ cd ky hiéu A, B, C, D, E, F.

- Dét cong trinh cdng cdng cé dién tich 9,825ha (bao gdm cac khu: UBND
x4 0lha, Trudng hoc 6,948ha, Nha vin héa Thé thao 0,905 ha, Cho - Trung tdm
thuong mai 0,972ha) dugc phén bé déu trong khu quy hoach va nim trung tdm cac
khu ¢ hodc ndm tiép giap cac truc dudng chinh db thi tao diéu kién cho nguoi din
tiép can d& dang, nhanh chéng, ddm bao ban kinh phuc vu.

- it cong trinh dich vu c6 dién tich 0,187ha, dugc bé tri gin truc chinh ngé
tu (dudong LKV va D6) dugc thiét ké cao ting tao diém nhén cho khu quy hoach.

- D4t cay xanh cong vién dién tich 5,067ha, dugc bd trf ndm trong mdi khu &,
dién tich dam bao theo quy chudn va tao vi khi héu cho ngudi dan song trong khu
0.

- DAt du trit ¢ dién tich 3,341ha, dwoc bd tri nim gin khu trung tdm va cubdi
truc dudng chinh D6. Qu§ dat nay duoc danh dé kéu goi cac nha dau tu xay dung
céc cOng trinh cdng cdng co dién tich lon & phuc vu cho ngudi dén trong khu quy
hoach va khu vuc lan cén c¢6 nhu chu.

- Pét giao théng c6 dién tich 33,529ha, dugc thiét ké dam bao theo tidu
chuén va bé tri theo hinh thic 6 &, ¢é hudng bam theo hai truc dudng chinh co6 16
gioi 16n (dudng LKV 1§ gidi 28m va dudng D6 16 gidi 22m), tao diéu kién thuén
lgi cho ngudi dan trong khu quy hoach di lai dé dang.

- Pit ha tang k¥ thuat c6 dién tich 0,737ha, dugc bb tri & phia Bic va Tay
Nam khu quy hoach, vi tri nay c¢6 dia hinh thap, thuan loi cho viéc thu gom, xtt Iy
nuoc thai trirde khi thai ra méi trudng.



Bang tong hop s dung dit:

Stt Loai dit Dign Tich Ty 1&
(ha) (%)
1 | Pité 48,270 47,81
Dét & lién ké 11,670 11,56
Pit & lién ké ¢6 sén vuon 16,730 16,57
Dit & biét thu 19,870 19,68
2 | Pit cong trinh cong cong . 9,825 9,73
P4t hanh chinh 01 0,99
Dét Gido duc ' 6,948 6,88
Dit Vin héa thé thao 0,905 0,90
Pét Cho - Thwong mai 0,972 0,96
3 {PitDijch vu | 0,187 0,19
4 | Dt ciy xanh 5,067 5,02
5 | Pétduy triv 3,341 3,31
6 | Dat giao thong 33,529 33,21
7 | Pétha ting 0,737 0,73
Téng cong 100,956 100,00

5. Thlet ké do thi kién triic canh quan: C4c truc giao thong chinh cia Khu
dan cu tép trung gdm:

- Tuyén dudng chinh ¢c6 huong Pong - Tay. Tuyén nay két ndi khu dan cu ra
phla Tay vot duong DT 741. Bong thoi lién thdng qua cac khu chirc ning cong
cong, khu nha &, trudng hoc va cac duong trong nhimg khu dén cu dé nguoi dan
tiép cén cac cong trinh céng cOng mot cach thuan tién.

- Tuyén duong chinh ¢6 hudng Béc - Nam. Tuyen duomg nay s& két ndi véi
thi trdn Tan Pht & phia Béc, trén truc chinh nay bb tri cdc dudng phan khu vuc cic
cOng trinh nha & thuong mai va cdy xanh tdp trung, ddm bao ban kinh phuc vu cho
nguol dén trong khu dan cu ¢én lam viéc hodc st dung dich vu va hudng thu céc
hoat dong vui choi giai tri hang ngay ma khu dan cu mang lai.

5.1. Dat 6

a) Nha lién ké, Dién tich 11,670 ha. Tdng sé 16 735 16. Trong dé: don vi &
A c6 64 16; don vi & B ¢6 88 16; don vi & C ¢6 176 16; don vi ¢ D 213 16; don vi &
E c6 15016; donvi & F ¢6 44 16.

- Téng cao xdy dung: 01-04 tz‘"ing
- Mt d0 x4y dung: <75%.

-Hé sb sir dung dét: <3 lan.
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_Chi giéi xay dung: triing vi chi gi6i duomg do.
-Cos nén: 0,3m tinh tir m3t via hé hoan thién.
-D§ cao ting trét: 4,0m (tinh tir Cos nén).

-Pd cao liu 1: 3,6m

-Db cao 1au 2: 3,6m

-D6 cao lau 3: 3,3m

b) Nha lién ké ¢6 san vudn (rong 8m). Dién tich 16,730 ha. Téng s6°16 910
16. Trong d6: don vi & A ¢ 60 16; don vi & B ¢6 178 16; don vi & C ¢4 202 16; don
vi 0 D 241 16; don vi ¢ E ¢6 199 16; don vi ¢ F ¢06 30 16.

- Tang cao xdy dung: tir I - 3 ting.

-Mat 46 xay dung: < 75%.

- Chi giéi xdy dyng: lui vao so voi chi giéi duong do 2,4m, khoang san sau
i 2,0m.

-Cos nén: 0,3m tinh tr mit via he hoan thién.

D) cao ting trét: 4,0m (tinh tir Cos nén).

-Do cao ldu 1: 3,6m

-P5 cao ldu 2: 3,3m

¢) Nha biét thy rong 210m. Dién tich 19,869 ha. Téng s6 16 839 16. Trong
d6: don vi & A ¢6 47 16; don vi & B ¢6 50 16; don vi & C ¢6 37 16; don vi & D 115
16; don vi 6 E ¢6 313 16; don vi 6 F c6 277 16

- Téng cao xdy dung: tir 01 - 03 ting

- Mat d6 xay dung: 60-70%

- Cos nén: 0,6m tinh tir m3t via h¢ hoan thién

- B cao ting trét: 4,0m (tinh tir Cos nén)

-Pd cao 13u 1: 3,6m

- Db cao lau 2: 3,3m

- Chi giéi xay dung: lui vao vao so vai chi gioi dudng dé 4m. San sau lui

va0 so v&i ranh dat 2,0m.

5.2. Cong trinh cOng cOng

a) Dét tru s& UBND xa Tén Tién

- Mit dd xdy dung <40%

- Ting cao x4y dung tdi da: 3 téng

- Khoang lui cong trinh so v&i 1§ gidi > Sm

b) Pt cong trinh gido duc:



- Truong THPT

+ Mit d6 xay dung <40%

+ Téang cao xay dung t5i da: 5 tAng

+ Khoang lui céng trinh so véi 1§ gidi > 5m
- Trudng THCS

+ Mat d¢ xay dung <40%

+ Tang cao xdy dung tbi da: 4 tng

+ Khodang i cong trinh so véi 16 gidi > Sm
- Trudng Tiéu hoc

+ Mat d xay dung <40%

+ Tng cao xdy dung ti da: 3 tAng

+ Khoang i c¢dng trinh so véi 1§ gidi > Sm
¢) Pét Vin héa thé thao

- Mat do xay dung < 40%

- Tang cao xay dung tbi da: 3 ting

- Khoang lui cong trinh so v6i 16 gidi > Sm
d) P4t Che-Thuong mai

- M4t @6 xay dung < 40%

- TAng cao xdy dung t6i da: 3 thng

- Khoang It ¢6ng trinh so véi 16 gidi; mét tién dudng truc chinh > 15m. céc

mat khac > Sm.

5.3. PBét dich vu

- Mat db x4y dung toi da 40%

- T4ng cao 1-3 tang,

5.4. Dt ciy xanh

- M4t d6 xdy dyung t&i da 20%

- Téng cao 1-2 téng.

6. Quy hoach mang ludi ha tang ky thuit:

6.1. Quy hoach san nén va thoat nuwdc mra

a) San nén:

- Khu vuc x4y dung ¢é nén cao va dia hinh trong ddi bing phéng, cao do tir

72 dn 84m so v&i muc nude bién. Tinh todn san dép bao dam dugc do dée doc
cho duO’ng trong khu dan cu tdp trung, cling nhu tao dugc mat bing x4y dung phit
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hop chung cho toan khu. Do dée trung binh tir 1- 3%. Vi vay giai phdp san nén chi
yéu 1a san gat cuc bd ton trong dja hinh ty nhién,

- Khu vuc phia Bic va phia TAy Nam khu dét c6 dia hinh thép lam hudng
thoat nudc mit cho toan khu;

b) Thoat nwéc mura:

- Giai phap thoat nudc mua cho khu dén cu tip trung, dugc thiét ké 1a hé
thong riéng vol nuorc thai sinh hoat. Khu x4y dung dugc chia ra nhiéu luw vuc dé
giam tiét dién cong thodt nude, hudng thoat chi yéu dua vao dia hinh tu nhién,
hudng thoat vé phla Béc chiém khoang 50%, phan con lai thoét theo huéng Tay
Béc, Pong Bic va phia Tay Nam khu quy hoach.

- Céng duge dat doc hai bén dudng dé thu nude tir cong trinh va mit dudng
qua hé thong ho ga ham éch.

- He thdng thoat nudc mua dugc xdy dung mdi bing cdng tron bé tong cdt
thép dtic sén c6 dudmg kinh D500- D2000 duge l&p dat dudi via he,

- Hé ga thu nude: Ho ga duc sén va Hb ga db tai chd bing BTCT M200.

6.2. Giao thﬁng

Mang ludi giao théng trong ndi bd khu dan cu duge bb trf theo dang luéi 6 -
vudng tao sy lién hoan trong céc don vi & cu thé nhu sau:
- DPudng ky hiéu LKV. L¢ giéi 28m, mit cat (1-1), mat duong rong 16m, via
he moi bén réng 6m.
- Dudng ky hiéu D6. LY giéi 22m, mat ct (2-2), mit dudng rong 12m, via
hé moi bén rong Sm.
- Buong ¢é ky higu D2, D12, N3, N9 (doan tu D1-D12). LS gidi 19m, mat
cit (3-3), mat dudng réng 9m, via he moi bén réng Sm.

- Pudng ¢6 ky hiéu D1, D3, D4, D3, D7, D8, D9, D10, D11, N1, N2, N4,
N5, N6, N7, N8, N9 (doan tir D12-N15), N10, N11, N12, N13, N14 N15 N16,
N17, N18, N19, N20, N21, N22, N23, N24, N25, N26, N27. L§ gioi 15m, mat cht
(4-4), mit duong rong 7m, via hé mdi bén rdng 4m.

6.3. Quy hoach cip nuéc

- Téng nhu céu nuée toan khu: 1.694 m’/ngay dém.

- Nguon nuée cip cho khu dén cu g1a1 doan ngén han dugc iy tir ho Bau
Cop, vé 1au dai sit dung ngudn nuéce tir nha may cap nudc Dong Xodi.

- Mang lum clp nudc:

+ Dung ong D250 dan nuée tir nha may vé khu dan cu, cip nude cho dudong
éng chinh D200 trén tuyén dudng LKV va dudng D6 ctia khu quy hoach, tir do
phéan b vao mang luéi duong ong khu dén cur.

+ Céc dudng dng c6 dudng kinh tir D42 - D160 tuy theo chp duong duoge dit
doc céac truc duin"‘lg dan dén tirmg cum dan cu.



+ B tri c4c tru ctru héa D100 doc céc tuyén dudng va tai cac ngi ba, ngi tu
trong khu quy hoach véi khoang cach gifta hai tru 1a 150 m.

6.4. Thoat nwée thai va vé sinh mbi trudng.

a) Thoat nudc thai: Nudce thai trong khu quy hoach chi yéu gbm nudc thai

sinh hoat, nudc tha1 tir cac khu nha & va céc cong trinh cong cong. Tong luu lugng
nuée thai: 1.525 m*/ngay dém. Nuée thai duge tinh bing 90% luu lwong nude cip.

b) Giai phap thiét ké thoat nuée thai:

- Thoét nuée thai dugce chia lam 2 phan:

+ HEé thépg xur ly riéng trong ting nha, céng trinh céng cong, céﬁg trinh dich
vu thong qua bé tu hoai loai 3 ngén.

+ H¢ thong thu gom bén ngoai cdng trinh dan dén khu xtr ly tip trung, lam

sach 14n 2. Tt c4 dua vé khu xtt Iy tip trung xtt ly dat tiéu chudn méi thai ra méi
trudng.

- Thlet ké cong tu chay di qua tht ca céc ddy nha va loi dung do déc dia hinh
dé thiét ké cong, dim béo cong khong chén qua sau. B trf cac tuyén chinh thoat
nuéce doc theo cac duong chinh bang cong D800, Trong cic nhém nha, cbng trinh
cdng cong bb tri cdc tuyén cdng tir D300 - D600 thu gom nude thai ndi ra tuyén
ong chinh.

- Cdng thoat nude tai cac khu nha, thu gom nude thai tir cac cong trinh dua
vé tuyén chinh dan v& tram xir 1y nudc thai, nuéc thai xir 1y dat tiéu chudn méi xa
ra mdi truong,.

- V& sinh mdi truong: Réc thai sinh hoat hang ngay dugc thu gom, tap két
theo timg khu vue, vén chuyén vé& nha méay xit Iy réc thai cta thi X8 Péng Xoai.

'6.5. Quy hoach cép dién.
a) Phu tai: Téng cong suét yéu cau c6 tinh dén du phong 5% 12 7.263 KW.
b) Nguon va ludi dién: Nguon cép dién cho khu quy hoach 12 ngudn dién
ludi quoc gia, qua dudng day trung thé 220KV tir tram dit & dudong DT 741 véo.

- Hé thdng phan phdi: Duing cap dién 4p trung thé 22KV di ndi trén tru |
béténg ly tdm cao 14m dugc bd tri trén via hé d3m bao an toan k¥ thuft dién.

-Bé tr1 5 tram ha thé 22/0,4KV:75KVA, cbng sudt 2000k VA cung cép dién
ha thé 220V va, chleu sdng dén dudng treo trén tru ngoai troi dam bao an toan ludi

dién.

- Nguon cap dlen cho cac tu dleu khién chiéu sang dén dudng s& lAy tir to
phén phéi ha the clia tram bién thé gan nhét.

6.6. H¢ thong thong tin lién lac:

- Hé théng thong tin lién lac cho khu quy hoach la hé théng dugc ghép ndi
vao mang vién théng cia Cong ty Vién thong Binh Phudec.




I
- Hé théng ndi bg s& la mét mang cdp dién thoai ¢6 dung luong lén dé dap

tng ddy d cdc nhu cau vé vién thong cho khu quy hoach.

7. Kiém soat va bao vé mdi truong

- Viéc thay ddi dia hinh, canh quan tr nhidn nhu: san lép cac khu dét, cay
xanh, mit nuée (néu c6) déu phai tudn thi theo do 4n quy hoach nay.

- Viée quan ly va xéy dung cong trinh cin tudn tho céc Quy dinh, Quy
chuén, Tiéu chuén chuyén nganh dé kiém soét, dam bao viée bao veé moi trudong dd
thi trong khu vuc quy hoach.

(C6 hé so thuyét minh v béan vé quy hoach chi tiét kém theo)

Piéu 2. Phé duyét quy dinh quan ly xdy dung theo db an quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu tép trung két hop bd tri mot sb co quan nha nudc,
trudng hoc tai xa Tan Tién, huyén Déng Phy, tinh Binh Phudc (cé quy dinh qudn
ly kém theo). i

Dleu 3. Giao don vi t6 chirc l4p quy hoach phdi hop véi UBND huyén Béng
Phu, t6 chire thue hién:

1. Pon vi to chirc 1ap quy hoach phéi hop véi UBND huyén Pdng Phu:

a) T6 chire cong b db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu tép trung két hop bd tri mdt s6 co quan nha nudc, trudng hoc tai xd Tan Tién,
huyén Déng Phu. Dong thoi tién hanh cdm méc ngoai thyc dia khu quy hoach, dé
cac tb chire, don vi va cd nhén ¢ lién quan dugc biét thuc hién.

b) Thuc hién céc budc tiép theo theo dung quy dinh.

2. UBND huyén Déng Phu td chic cdp nhat b sung néi dung quy hoach
vio db an quy hoach néng thén méi xa Tan Tién cho phu hop.

Piéu 4. Céc dng (ba): Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc céc So: Xéy
dung, Tai nguyén va Mdi trudng, Giao thong vén tai, Tai chinh, K¢ hoach va Piu
tw, Cht tich UBND huyén Déng Phu, don vi té chuce l&p quy hoach va Thu trudng
céc co quan, don'vi ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir

ngay ky./.

Noinhdn: B
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu didu 4;
-LBVP, P, KT
- Luu VT, (Trung)
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