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S6: 89 /QP-UBND Déng Xodi, ngay A6 thdng 4 ndam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 4n va quy dinh quan ly theo d 4n quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 khu tru sé co' quan va dan cw phia Bac
phwong Tan Phi, thanh phd Pong Xoai

UY BAN NHAN DAN TiINH BINH PHUOC

Cain cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can cuwr Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2019;

Cén cie Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cik Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cuia Chinh phii vé lp,
thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/NP- -CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi sia
doi bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6  44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
qudn Iy khdng gian kién truc canh quan do thi;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cuia B tru‘ong B¢ Xay
dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chiec ndng ddc thu;

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bj truong B Xay
dyng hudng dén vé ngi dung Thiét ké dé thi;

Cén cit Quyét dinh s6 2153/0P- UBND ngay 16/10/2019 cuia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu va dy todn ldp do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢

1/500 Khu tru sé co quan va dan cw phia Bdc phwong Tén Phii, thanh pho Pong
Xoai;

Xét dé nghi ciia Gidm dbc 8¢ Xdy dung tai To trinh sé 794/TTr-SXD ngay
09/4/2020.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu tru s¢

co quan va dan cu phia Bic phuong Tan Pha, thanh phd Ddng Xoai, véi céc ndi
dung cu thé nhu sau:
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1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach:

- Vi€c hinh thanh Khu try s¢ co quan va dén cu phia Béc phuong Tan Phu,
thanh phé Dong Xoai gitp d4p tmg nhu ciu vé dét &, cac cong trinh dich vu cdng
cdng, cong vién cdy xanh cho ngudi dan cta khu vire va mot phan quy dit dé xay
dung céc tru s& co quan su nghiép cua tinh.

- Hinh thanh quy dt dé ban diu gig, tao nguon von tai dau tr co s& ha ting
cho khu vye, timg bude hoan thién hé théng ha tang k¥ thuat, an sinh xa hdi phuc
vu nhu cau sir dung ctia ngudi dén.

- Viéc hinh thanh Khu try s¢ co quan va dén cu phia Bic phuong Tén Phuy,
thanh phé Bong Xoai gitp dinh hinh khung phat trién db thi - khu dén cu, lam co
s& cho viéc dau tu hé théng co s& ha tang, chinh trang d6 thi; 6n dinh cudc sbng
cuia nguoi dén; tranh tinh trang nguoi dén 14n chiém dat cong, xay dung trai phép
trén dét 14n chiém, gy kho khin cho cong tic quan 1y vé sau.

- Tur nhitng ly do néu trén, viéc lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu try s& co quan va dén cu phia Béc phuong Tén Phu, thanh phd Pdng Xoai,
tinh Binh Phudc 14 rit can thiét.

2. Pham vi ranh gi&i, quy mo lap quy hoach:
a) Pham vi ranh giéi khu vuc thiét ké quy hoach:

- Dy an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu try s& co quan va déan
cu phia Bic phuong Tén Phi, thanh phé Dong Xoai toa lac tai phuong Tan Phu,
thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phudc, c6 tir can tiép gidp nhu sau:

+ Phia Dong: Giap Puong DT 741.

+ Phia T4y: Giap dit d4n va dudng mon hién hitu.
+ Phia Nam: Giap dét dan va dudng mon hién hiru.
+ Phia Bic: Giap duong quy hoach.

b) Quy md dién tich: 294.705 m?.

¢) Quy mé dan sb: Khoang 3.000 nguoi

3. Tinh chat:

La khu dén cu dwoc phén 16 dang phé thi, két hop céc khu chirc ning khéc
clia dd thi nhu tru s& co quan, cong trinh thuong mai - dich vu, gido duc va cdng
vién cay xanh.

4. Muc tiéu thiét ké quy hoach:

- Pép (g nhu ciu vé d4t & va cac cong trinh thuong mai - dich vy, gido duc
va cdng vién cdy xanh cho ngudi dan trong khu vuc, nang cao doi song vat chat va
tinh than ciia ngudi dan trong khu vuc.

- La co s& cho viée du tu xdy dung va quan ly quy hoach xay dung.
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- Pong b6 co s& ha tang, két ndi véi cac khu chic nang khac cia khu v,
lam co s¢ cho viée dAu tu hé théng co so ha tang, chinh trang d6 thi; bn dinh cudc
séng clia nguoi dén; tranh tinh trang nguoi dén 14n chiém dat cong, xay dung trai
phép trén dét 14n chiém.

- Timg budc xay dung bd mit kién trac va gop phén vao qua trinh d6 thi héa
tai phuong Tan Phu néi riéng va thanh pho Pong Xoai néi chung.

- Phat trién khu dan cu méi tai phuong Tan Phu, ddy téc d6 d6 thi hoa theo
dinh hudng quy hoach chung cia thanh pho Pong Xoai.

5. T6 chirc khong gian quy hoach va kién tric canh quan:
a) Giai phap chung;:

Trong ranh giéi nghién ctru quy hoach tdng thé, t chirc khong gian kién
tric canh quan duoc xac dinh trén nguyén tac:

- Bam bao ket ndi khong gian véi cac khu xung quanh.

- Khong gian khu vyc cong trinh tru s¢ co quan (c6 tAng cao tir 2 -10 tang),
cac cong trinh thuong mai dich (co tAng cao tir 2-5 tang) va nha & thip tang (co
tang cao tir 1-5 tang) duoc thiét k& hién dai, véi quy mé dién tich hop 1y, giai phap
kién trac hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Khu vuc cac 6 d4t cay xanh tap trung duoc bé tri trong trung tam cua khu
quy hoach va t6 chirc thanh khong gian md, thuén 1gi cho nguoi dén tiép con tur
nhiéu hudng va tao cam giac gén giii, than thién. Trong khutn vién timg 6 dat td
chirc mang duong di dao, thay dbi v& khong gian, huéng nhin, ting stc hép dén
d6i voi nguorl str dung. Két - hop gilta dudng di dao va céc khodng sén mé rong lam
noi nghi ngoi, giao luu, ngim canh.

b) Giai phép cu thé:

- Céc truc tuyén khong gian chinh: Tuyen duong N1 dugc xac dinh 1a hudng
vao chinh ctia khu quy hoach két néi glua tuyen dudng BT 741 va duong HO Xuan
Huong, dong thoi 14 truc bb tri khong gian kién tric, canh quan. Cac cong trinh 02
bén tuyén dudng vira mang hinh thire kién truc dic trung theo tinh chét sir dung
clia timg cong trinh, vira 13 diém nhin tao huéng chuyén tiép khong gian.

- Céc khu vuc trong tim, khoang mé, khdng gian c6 tAm nhin quan trong:

+ Khu vyc trong tdm dong thoi 14 diém nhan vé khong gian kién trac duoc
xac dinh tai cira ngd 16i vao chinh ctia khu quy hoach, tai ddy dugc bé tri quy dat
& xay dung céc cong trinh tru s¢ co quan va cac cong trinh thuong mai dich vy
tap trung, déy la khu vuc tao 1én diém nhin vé kién tric, canh quan. Cho nén, hinh
khéi cdng trinh va canh quan can duoc thiét ké dep, hién dai mang tinh dic trung
riéng dé tao diém nhén cho khu vuc.

[P
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+ Khu vuc cay xanh cong vién tap trung dugc b tri & 161 trung tdm cua khu
quy hoach khong chi 1a sy két hop gifta hé théng cdy xanh, dudng di dao voi
khéng gian kién triac canh quan cong trinh xung quanh, tao ra moi truong séng
trong lanh, than thién véi thién nhién, néng cao chat luorng sdng cho cu dan trong
khu dan cu, ma con 1 vi trf c6 tAm nhin quan trong d6i voi toan bd khong gian cta

khu dan cu.

6. Bang tong hop quy hoach sir dung dat:

: n - £ MDXD T?xng cao
Stt|  Chitc ning ;fgu Qg]z‘;“’ T(Z/')" ?;’ T&i | Toi | Téi | Téi };sé?g})
i ] y , thiéu da thiéu | da a
D4t ¢ nha lién ké | LK1 +
] xy mes K1y | 41:3638| 14041325 40 | 80 | 1 |5 | 040
Dat & cai tao CT1 -+ '
B v \rang os | 96929,1| 32.89| 05 | - 75 | 1 |5 | 38
3_| Dit gido duc GD 36451 12401 | - | 40 | 1 [ 3] 12
4 |Pattusoco CQL | 4oa64| 846] 02| - | 40 | 2 | 10| 040
quan CQ2
5 |Datthuongmai | e | 1655721 s62| 01| - | 60 | 2 | 5| 030
d19hvu
g |Patcayxanh | CX1+) yaq00 60 4saloz| - | 5 | - | 1] 005
cong vién CX3
Pit ¢4u moi ha
7 | thng kg thudt HT 1.000] 03401 | - | 40 | 1 | 2| 080
8 | Dat bai xe BX 14164 | 048] 01 | - 5 - |1 | 0,05
g |Datbdovehanh | o 1199 | 041
lang sudi
10 | Mt nude MN 7822 | 0,27
11 | PBat giao thong 93.495,2 | 31,73
Tong cong 294.705 100 - - -

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
a) Giao thong:

a.1) Hé théng giao thong d6i ngoai:

- Pudng DT 741 (Phu Riéng Do): Lo gi6i rong 42m.
- Pudng Hb Xuan Huong: Lo giéi rong 32m.
- Puong D7: Lo gidi rong 28m.

- Puong N7: L§ gidi rong 28m

a.2) Hé thong giao théng noi bo:

- Truc chinh N1: Puong vao tir duong DT.741 (mét cat 1-1), 16 gi6i 28m.
Trong d6: 1ong dudong 7mx2, via hé 5Smx2, ddy phan cach rong 4m.

- Tuyén D2, D3, D4 (mit cit 2-2), 16 giéi 19m. Trong do6: long dudng rong

9m, via he 5mx2.
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- Tuyén N2 (mit cét 3-3), 10 giéi 17m. Trong do: long dwong rong 9m, via
he 4mx2.

- Tuyén D1 (mat cét 5-5), 16 gi6i 13m. Trong d6: long dwdng rong 7m, via
hé mot bén rong 6m.

- Pudng N3, N4, N5, N6, D5, D6 (mit cit 4-4), 16 gi6i 15m. Trong d6: long
duong rong 7m, via he 4mx2.

- Puong N8, D8 (mat cét 6-6), 16 gi6i 13m. Trong d6: 1ong dudng rong 7m,
via heé 3mx2.

b) Gidi phap thiét ké san nén, thoat nwdc va vé sinh méi trudng:
b.1) Thiét ké san nén:

Dia hinh khu dat twong d6i déc tir Pong sang Tay, tir Béc xuong Nam. Giai
phap san nén chu yéu la it can thiép véo dia hinh tu nhién, tao mét bang hai hoa
trong tdng thé cong trinh, nhung van dam béo do dbc thoét nude tt.

b.2) Thiét ké thoat nuéc va vé sinh méi trudng:

- Nuéc mua: Toan by lwgng nuéc mua s& dugc thu gom trén cac tuyén
dudng ndi bd cua du an, thoat nuéc mua hoan toan bam theo cao d6 san nén, tuyén
cong chinh thu gom nudc mura tir cdng nhanh thoét vé ha luu phia Tay cua khu quy
hoach, sau d6 dau ndi véi cong thoat nuéc mua ra clra x4, x4 tryc tiép ra sudi hién
hitu. Céac hudng thoat cu thé nhu sau:

+ Khu vuc phia Dong dudmg HO Xuén Huong: Cac tuyén thoat nudc mua
doc cac tuyén duong D1, D2, D4 va mot phén dudng D3 s& dugc gom vé cng
thodt nuéc mua trén dudng tryc chinh N1. Cac tuyén trén dudng N2, N4 va mot
phén duong N7 s& dugc thu gom vé dudng HO6 Xuén Huong va chay vé céc cbng
thoat nudc mua trén duong N1.

+ Khu vuc phia Tay duong Hb Xusn Huong: Céc tuyén thoat nuéc mua doc %
cac tuyén duong D6, D7, D8 va mot phéan dudng DS, dudng N7 s& dugc gom vé |z
cong tho4t nuéc mua trén dudng truc chinh N1. Céc tuyén trén dudng N6 va mot/ %y
phén duong D5 s& dugc gom veé cbng thoat nudc mua thodt ra suoi. AY

AL
)4
- Nudc mua sau khi dugc thu gom tir cac tuyen noi bo s& duoc ndi vao ¢
tuyén cbng chinh trén duong N1 va sau do dAu ndi voi cong thoat nude mua ra cira
x4, thoat ra sudi hién hiru.

- Cbng thoat nuée duge st dung la cbng tron bé tong cbt thép, duong kinh
cong thoat nudc D600 —D1.500.
- Nudec thai:

+ Nudc thai trong khu quy hoach chu yéu nudc thai tir cée khu ¢ va khu
thuong mai, dugc tinh toan bang 100% nudc sinh hoat (khdng bao gbm nude tudi
cay, rira duong, du phong va chita chay).

+ Hé thoat nudc thai riéng biét voi hé théng thoat nuéc mua, hoat dong voi
ché d6 tu chay.
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+ Mbi ho gia dinh c6 bé tu hoai riéng, nude sau khi xir ly qua bé tu hoai
dugc thoat ra hé thong thu gom nudc thai cia khu quy hoach va dugc thu vé khu
dat diu médi ha ting k¥ thuét, sau dé dugc bom vé tuyén bng thoat nude thai chung
cua khu vyc trén duong HO Xuan Huong,

- V€ sinh moi truong:
+ Khdi luong rac thai dy kién: 3.000kg/ngay.dém.

+ Réc thai dugc thu gom hang ngdy va van chuyén dén nha may rac Pong
Xoai dé xtr ly.

¢) Quy hoach cip nwéc:
- Nhu ciu duing nuée: Khoang 1.120m*/ngay.dém.

- Ngudn nudc: St dung ngudn nudc tir nha méy cip nude thanh phd Ddng
Xoai théng qua dudng dng chay doc duong DT 741.

- Mang luéi cép nude:

+ Thiét k& mang luéi duong ng cap nuéce ¢6 duong kinh tir D63 — D150 néi
thanh mach vong khép kin phuc vu cung cap nudc cho toan khu quy hoach.

+ B4 trf céc tru ctru hoa cép nuée chita chay cho khu vyec.
d) Quy hoach cp dién:
- Nhu cdu dung dién: Téng nhu cdu phu tai tinh toén khoang: 2.900 KW.

- Ngudn dién: Sir dung nguén dién quéc gia qua tuyén 22KV chay doc
dudng DT741 va duong HO Xuan Huong.

- Luéi dién: Pudng diy dién ha thé 0.4KV cép dién chibu sang va sinh hoat
di ngdm.

d) Thong tin lién lac:

- Hé thdng théng tin lién lac phuc vu trong khu quy hoach sg dugc d4u ndi

v6i hé théng Buu dién va hé théng ciia céc don vi cung cip dich vu vién thong
trong khu vuec.

- Pudng day théng tin lién lac di ngdm duéi via he.

- Nhu céu sir dung théng tin lién lac khoang 2.145 thué bao.

8. Thiét ké db thi:

a) Cong trinh diém nhan: Diém nhin cta khu quy hoach la céc cong trinh
Tru s¢ co quan, thuong mai dich vu trén duong DT 741; ngoai ra, c4c cong trinh

nha & lién k& trén cac truc dudng chinh N1, duong Ho Xuén Huong, céc khu cong
vién cy xanh cfing 1a nhitng diém nhin trong tdm cta khu vuc.

b) T4 chtrc khong gian kién tric:
b.1) Pt x4y dung tru s& co quan:

- Tang cao xay dung: Tir 2-10 ting.



- Mt d6 xay dung t&i da: 40%.

- Khoang 1i x4y dung > 6 m (Déi véi tryc dudng D1 vaN1: > 10 m).
b.2) Pét xay dung cong trinh TMDV:

- Tang cao xay dung: Tir 2-5 tang.

- M4t d5 xay dung t6i da: 60%.

- Khoang Iui xay dung > 6 m (Déi véi truc duong D1 va N7:> 10 m).
b.3) Déi véi dit xay dung cong trinh gido duc:

- Tng cao xay dyng: Tir 1-3 tAng.

- Mat d6 xay dung tdi da: 40%.

- Khoang lui xay dung > 6 m.

b.4) Déi voi dit & lién ké xay méi:

- Tang cao xay dyng: Tir 1-5 tAng.

- Mat d6 xay dung tbi da: 80%.

- Khoang lui x4y dung > 3 m.

Riéng tuyen duong chinh N1 va duong H6 Xuan Huong, khoang lui xay
dung ddng nhét 14 3m, cc cong trinh nha & ¢6 chidu cao tir 2 — 5 tang.

b.5) DBbi voi dat & cai tao chinh trang:
- Tang cao xay dung: Tir 1-5 tAng.

- Mat do xay dung t6i da: 40%.

- Khoang Iui xay dung > 3 m.

Riéng tuyen duong chinh N1 va dudng H6 Xuan Huong, khoang lui xay
dung ddng nhét 13 3m, cac cong trinh nha & c6 chidu cao tir 2 — 5 tang.

b.6) Dbi v6i d4t cay xanh:

- Tang cao xay dung: 01 tAng.
- M4t dd xy dung tdi da: 5%.
b.7) Dt bii xe

- Tang cao xay dyng: 01 ting.
- Mat d6 xay dung ti da: 5%.

b.8) P4t ha ting k¥ thuat: B4 tri didm tap két rac cta khu dan cu d& van
chuyén trong ngay va tram bom thu gom nuéc thai dAu ndi véi hé théng chung cta
khu vuc.

- Tang cao xay dung: Tir 1-2 ting.
- Mat d6 xay dung ti da: 40%.
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¢) Quy dinh vé c6t nén hoan thién cong trinh:

- Cong trinh nha §: 0,15m - 0, 45m so vdi £0,000 (cot hoan thién via he).
Riéng tuyén dudng chinh N1 va dudng HO Xuan Huong, cbt nén xay dung théng

nhét 14 0,45m.

- Cong trinh tru s& co quan: 0,45m — 1,35m so véi c6t hoan thién via he.

- Cong trinh thuong mai dich vy, truong hoc: 0,15m — 0,75m so véi cdt hoan
thién via he.

9. Panh gia moi trudng chién luge:

a) Cac ngudn gy 6 nhiém chinh:

a.1) Trong giai doan xdy dung du 4n:

- Tac dong tir viéc thi cong xdy dung céc cong trinh: san l4p mit bang; 6
nhiém do bui dat, da tac dong 1én nguai lao dong truc ti€p thi cong va moi truong
xung quanh; 6 nhiém nhiét tir birc xa mét trdi, tir qua trinh thi cong co gia nhiét; 6
nhiém do khi thai, tiéng on tlr cdc phuong tién co gidi; 6 nhiém do nudce thai tir cac
sinh hoat ctia cong nhén,...

a.2) Trong giai doan hoat dong du an:

- Nudc thai sinh hoat: Phat sinh tir cdc hoat ddng sinh hoat vé sinh hang
ngdy cua ngudi dan, cdc khu dich vu nhu vui choi giai tri, khu thuong mai, dich
Vu,...

- Nudc mua chay tran.

- Chét thai rdn: Chu yéu 14 réc thai sinh hoat tir nha dan, réc quét dudng, rac
tir cac khu thuong mai ... va céc chat hitu co.

- Bui va tiéng on.
b) Bién phap khic phuc cac tac dong tiéu cuc dén moi truong:
b.1) Céc bién phap chung:

- Khi quy hoach, thiét k& du 4n phai tinh dén bién phap nhim han ché 6
nhiém mbi trudng ngay tir diu nhu phai ¢am bao céc chi tiéu vé mat do cdy xanh,
d4t giao thong, hé théng thoat nudc ban riéng, ding tidu chuan quy dinh, quy
hoach quan ly béi rac thuan tién cho viéc thu gom véan chuyén vé nha may xu Iy
chung cua thanh phd.

- C6 bién phép thi cdng, thoi gian thi cong phu hop; can tinh dén viéc han
ché thip nhét cac tén hai ¢én moi truong nhu gitr lai t6i da l6p d4t mau bé mat,
nudc mua trong thoi gian thi cong duoc dan véo céc ao lang dat cat trude khi thoat
ra ho sudi tranh ngép tng cuc bd, ap dung céc bién phép thi cong tién tién.

- Dét cat san 14p nén c6 ngudn gbe hop phap, ¢ bién phap han ché 6 nhiém
khi van chuyén nguyén vét liéu.
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- Quy hoach lang trai, khu tap két vat tu, chat d& chay nd hop 1y, tudn thu
cic quy dinh vé an toan lao ddng va phong chbng chay nd, nhit 1a an ninh trén
cong truong.

- Khéng ché 6 nhiém khi dy 4n di vio hoat dong:

+ Dbi v6i nude thai sinh hoat: Can tuén theo quy hoach tach riéng biét hai
hé thong thoat nudc mua va nudc ban Nudc ban timg nha dén phai dugc xir ly so
bo bang bé tr hoai trudc khi thai ra cong thu gom vé tram xit Iy ctia thanh phd.

+ Péi voi nude mua: Cong thodt nuéc mua khu dén cu chi yéu doc cac
dudng, bb tri Kkhoang 30m/1 hd _ga thu nudc, nudc mua duoc phéan luu timg khu
vuc theo d6 dbc dia hinh thoat vé subi trong khu vue.

+ Di vé6i chét thai rén: Tang cuong nhan luc va vt lyc tuong (mg cho doi
vé sinh moi truong dé di chuyén hét luong rac trong ngay.

b.2) Céc bién phap phong chdy chita chay: Bb tri duong dng cép nudce chita
chdy theo mang vong trong khu quy hoach. Céc try chita chay phai bd tri doc
duong véi khoang cach tir 100 - 150m, nhét 13 cic ngi ba, ngd tw dudng.

b.3) M6t sb bién phap hd tro:

- Gido duc thuong xuyén y thirc giit gin va bao vé moéi truong cho toan thé
dan cu.

- Thyce hién céc chuong trinh v& vé sinh, t chirc tdt mang ludi y t& va quan
ly chat ché cac nguon 6 nhiém.

- P6n dbc ngudi dan thuc hién cac an toan vé dién, phong chdy chita chdy.

- Thuc hién viéc tr6ng va bao vé€ cdy xanh cac duong ndi b dé tao béng
mat, diéu hoa mdi trudong va khi hau tai khu vuc dan cu.

Piéu 2: Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly xdy dung theo
dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu tru s& co quan va dan cu phia
Béc phudong Tan Phu, thanh phd Déng Xoai.

Piéu 3. T chirc thue hién

1. S¢ Xéy dung pho1 hop véi UBND thanh phé Dong Xoai, UBND phuong
Tan Pha t6 chic cong b, cam méc dd én quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu quy
hoach ngoai thuc dia d& céc t chitc, c4 nhan c6 lién quan biét, thuc hién.

2. S& Tai nguyén va Mdi truong phéi hop véi UBND thanh phd Péng Xoai:

- Tham muu UBND tinh tht tuc hoan ddi dét cho Céng ty Cb phan Thuy
dién Thac Mo va c4c hd dan trong khu vyc dam bao ding quy dinh phap luét.

- T4 chutc déu gia 16 dAt thuong mai dich vu (TMDV) nhim tao ngué)n thu
cho ngén sach.
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Diu 4. Céc 6ng (ba): Chanh Vian phong UBND tinh: Gidm déc céc So: Xay
dung, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Giao thdng van tai, Tai nguyén va Mai
truong, Céng Thuong, Nong nghiép va Phét trién ndng thén; Chu tich UBND
thanh phé Pdng Xoai, Chi tich UBND phuong Tan Phi va Thu trudng cac co
quan, don vi c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, k& tir ngay

ky./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN hy
- Nhu diéu 4; G CHU TICH

- Chi tich, cac PCT UBND tinh; )

-LDVP, PXT;

- Luu: VT. (Trung-18) ¢



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH PHUOC Péc 1ap - Tw do — Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY

Theo dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 khu tru s¢ co quan va
dan cu phia Bic phwong Tan Phi, thanh phé Pong Xoai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 89 /OD-UBND ngay 16 / A4 /2020 cua
* UBND tinh Binh Phutc)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

1. Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly sir dung dét dai, xay dung mdi,
cai tao cong trinh va khai thac sir dung cac cong trinh trong pham vi ranh gioi
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu try s¢ co quan va dan cu phia Bic
phuong Tan Phi, thanh phé Dong Xoai d& duge UBND tinh phé duyét.

2. C#n ctt quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tru s& co quan va
dan cu phia Bic phuong Tan Phu, thanh phé Podng Xoai di dugc duyét va quy
dinh ndy, céc co quan quan ly quy hoach xéy dung, quan ly str dung dat dai va
chinh quyén dia phuong c6 trach nhiém hudng dan, kidm tra, quan ly viéc trién
khai cac du 4n dau tu; théa thudn céc giai phap kién trac canh quan, mdi trudng
theo ding quy dinh hién hanh.

3. Viée didu chinh bd sung hodc thay d6i quy dinh nay phai dugc nguoi
c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiet xdy dung ty 1& 1/500 Khu try s¢ co
quan va dén cu phia Bac phuong Tén Phu, thanh pho DPong Xoai chap thuan
bang van ban.

Pidu 2. Poi twong ap dung

~ Caccoquan quan ly xéy dung, d4t dai, chinh quyén dia phuong theo phan
cap cdn cur quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu tru s& co quan va dan cu
phia Bac phudng Tan Phu, thanh phd Dong Xoai d& dugc phé duyét va quy dinh
nay, c6 trach nhiém hudng dan céc to chirc, cd nhén sir dung dat trong khu quy
hoach va kiém tra viéc xay dung cdng trinh theo dting quy dinh ctia phép luét.

Piéu 3. Pham vi ranh gi¢i va quy mo dién tich khu dat quy hoach

1. Pham vi ranh gidi:

- Khu quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu tru s& co quan va dan
cu phia Béc phu"o'ng Tén Phu, thanh pho Dong Xoéi’ toa lac tai phuong Tén Phu,
thanh ph6 Pdong Xoai, tinh Binh Phudc, ¢ tr can tiép giap nhu sau:

+ Phia Bong: Gidp Duong bT 741.

+ Phia TAy: Gidp dét dan va duong mon hién hitu.



+ Phia Nam: Gip dat dan va dudng mon hién hiru.

+ Phia Bic: Giap dudng quy hoach.

2. Quy mo c}ién tich khq d4t: 294.705 m? va dugc phan thanh cac khu
chirc nang véi co clu str dung dat nhu sau:

Stt s . Quy mo Ty lé
, Cl‘lu'c ‘nang Ky hieu (m2) (%)
1 | Dt ¢ nha lién ke xéy méi LK1+LKI12| 41.363,8 14,04
2 | Dt § cai tao chinh trang CT1+CT5 | 96.929,1 32,89
3 Dé}t gido duc GD 3.645,1 1,24
4 Dé}t tru s& co quan CQ1; CQ2 24.946,4 8,46
5 | Pat thuong mai dich vu TMDV 16.557,2 5,62
6 | Dat ciy xanh cong vién CX1 +CX3 13.370,6 4,54
7 Dé}t dau moi ha tang k¥ thuéat HT 1.000,0 0,34
8 | Dat bii xe BX 1.416,4 0,48
9 | Pat bao vé hanh lang sudi HL 1.199,0 0,41
10 | Mat nudc MN 7822 0,27
11 | Dét giao thong 93.495,2 31,73
Tong cong 294.705 100
3. Quy mo dan sd: khoang 3.000 nguoi.
CHUONGII
QUY PINH CU THE
Pidu 4. Chi tiéu sit dung dat
- Ky | Quymd | Ty1¢ | Sb MDPXD | Tang €39 | ysspp
Stt Chirc nang hiéu (m?) %) | 16 Toi Toi | Toi | Toi Téi da
1 ° thidu | da | thiéu | da
| |Patonhalienke ) LK1=y 36381 1404|325 40 | 80 | 1 | 5| 040
x4y ma1 LK12
Dét & cai tao CT1+
2 | chinh trang os | 969291 32,89 | 05 | - 75 1 |5 3,8
3 | Dit gido duc GD 36451 12401 | - 40 1 |3 12
g | DHURES L CQL | 40464| 846| 02| - | 40 | 2 | 10| 040
quan CcQ2
s |Ditthwongmai | 1y | j65572| se2| 01| - | 60 | 2 | 5| 030
d;gh vu
¢ |Patcdyxanh | CX1=1 4345060 454003 - | 5 | - | 1| 00
cong vién CX3
Pat ddu moi ha
7 | ting k thudt HT 1.000| 0,34] 01 | - 40 1 | 2] 080
8 | Dét bai xe BX 1.4164| 048] 01 | - 5 - 1 | 005
g |Datbaovéhanh | pyp 1199 | 041
lang sud1




10 | Mat nude MN 7822 0,27
11 | Dét giao thong 93.4952 | 31,73
Tong cOng 294.703 100 - - -

Mat do xay dung chi tiét timng 16 @At thuc hién theo quy hoach dugc duyét.
Piéu 5. Quy dinh vé kién tric canh quan
1. Quy dinh vé khoang Iti x4y dung cong trinh:

- Cong trinh gido duc, tru s¢ co quan va thuong mai dich vu: Khoang Iti >
6m (Dbi véi truc duong D1 vaN1: 2> 10 m).

~ -Nhao (lin ké xdy m&i va céi tao chinh trang): Khoang lui 2 3m. Riéng
tuyén dudng chinh N1 va duong HO Xuan Huong, khoang lui xdy dung dong
nhat 1a 3m.

- Cong trinh ha tng k¥ thudt, bai xe va cdy xanh: Thyc hién theo Quy
chuan, ti@u chudn xdy dung hién hanh va theo du 4n di dugc co quan c6 tham
quyén tham dinh, phé duyét.

- Céc hang muc cong trinh phu nhur: cbng, hang rao, nha bao v¢, nha xe
duogc phép xay dung trung voi chi gi¢i duong do.

2. Chiéu cao, ting cao cong trinh:

a) Cong trinh thuong mai dich vu:

- Tang cao cong trinh: tir 02 - 05 tang.

- Chiéu cao tang:

+ Chidu cao tAng 1: Téi thiéu 3,6m, toi da 12 5,0m tinh tir nén nha hoan
thién.

¥ Chi}éu cao cac ,te“lng con lai: Téi thidu 3m, tbi da 13 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi deén tang trén.

b) Cong trinh tru s co quan:

- Tang cao cdng trinh: tir 02 — 10 ting.

- Chiéu cao tang;

+ Chidu cao thng 1: Téi thiéu 3,6m, toi da 12 5,0m tinh tir nén nha hoan
thién.

+ Chi‘éu cao céc’tén‘g con lai: T6i thiéu 3m, ti da 1a 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang duéi deén tang trén.

¢) Cong trinh gido duc:

- Tang cao cdng trinh: tir 01 — 03 tang.

- Chiu cao tang:

+ Chiu cao ting 1: Téi thiu 3,6m, t6i da 1a 4,2m tinh tr nén nha hoan
thién.




+ Chi‘éu cao cac tﬁng con lai: Tbi thiéu 3m, tdi da 12 3,6m tinh tir mit san
hoan thién tang dudi dén tang trén.

d) Cong trinh nha ¢:

- Téng cao cong trinh tir 01 — 05 tAng (riéng ddi voi tuyén duong N1 va
duong H6 Xuan Huong: Céc cong trinh nha & c6 tang cao tur 2-5 tang).

- Chiéu cao tang:

+ Chiéu cao tﬁ‘lng 1: Téi thiéu 3,6m, tdi da 12 4,5m tinh tir nén nha hoan
thién.

+ Chi}éu cao cac téng con lai: Téi thidu 3m, tdi da 1a 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén tang trén.

Riéng‘déi Véi‘tuyén duong N1 va duong H6 Xuan Huong: Céc cong trinh
nha & c6 chiéu cao tang mot 1a 4,2m.

e) Cong trinh dich vu cong vién, bai xe: Téng cao cong trinh: 01 ting.

f) Cong trinh d3u mdi ha tang k¥ thuat: Téng cao cong trinh: 01 — 02 tang.

3. Quy dinh vé cbt nén hoan thién cong trinh:

- Cin ¢t cao trinh céc tuyén dudng d4t hién trang, thiét ké va thi cong cac
tuyén dudng giao thdng ndi bd vdi cao trinh phtl hop véi diéu kién luu thong va
thoat nudc.

- Quy dinh vé cbt xay dung d6i voi timg khu chirc néng:

+ Cong trinh nha ¢: 0,15m — 0,45m so véi £0,000 (cét hoan thién via he).
Riéng d6i voi tuyén duong N1 va duong HO Xuan Huong: Cot nén hoan thién
cong trinh thong nhat 1a 0,45m so voi cot hoan thién via he.

+ Cong trinh tru s co quan: 0,45m — 1,35m so voi cbt hoan thién via hé.

+ Céng trinh thuong mai dich vu, trudng hoc: 0,15m — 0,75m so véi cdt
hoan thién via he.

4. Quy dinh vé 6 vang, ban cong:

- Cac bd phan ctia nha & dugc nhd qué chi gidi xdy dung dugc quy dinh
cu theé nhu sau:

+ Kich thudc 6 ving, ban coéng va bac tam cép dugc nho ra bﬁng 1,2m
(néu 16 gi¢i >12m + 15m).

+ Kich thudc 6 ving, ban cong va bac tam cap dugc nhod ra bang 1,4m
(néu 16 gidi 1on hon 15m).

- Quy dinh riéng cho tuyén dudng N1 va duodng Ho6 Xuan Huong: Céc
cong trinh nha & lién ké xay mai hoac cai tao chinh trang c6 ban cdng dugc nho
ra qua chi gi6i xdy dung dong nhat la 1,4m.

- Péi véi cac chi tiét kién truc khac thuc hién theo Quy chuén, tiéu chuén
x4y dung hién hanh.



5. Quy dinh v& hang rao cua cong trinh:

Céng trinh nha ¢: Hang rao tiép gidp mat tién duong phai c6 hinh thic
kién triic thong thoéng, m§ quan va thong nhét theo quy dinh cta timg khu vuc.
Chidu cao tdi da cia hang rdo khong qua 2,4m tinh tir mat dat. Riéng tudng rao
gidp voi mat tién dudng tir @6 cao 0,6m tinh tir mat via he trd 1én phai thiet ke va
xdy dung thong thoang.

Piéu 6. Dit giao thong:

1. Dét giao thong:

Béng théng ké chi tiét dudng giao thong

St Tén duong “f;‘ Chidu rong (m)
Lo | Long | Via s
givi |dwimg| he |Pan
cach
1 Puong D1 5-5 13 7 6+0
2 | DuongD2 2-2 19 9 5+5
3 Puong D3 2-2 19 9 545
4 | Duong D4 %2 19 9 5+5
5 Duong D5 4-4 15 7 4+4
6 | Duong D6 4-4 15 7 4+4
7 Puong D7 7-7 28 14 T+7
8 Duong D8 6-6 13 7 3+3
9 |DudongNl 1-1 28 14 | 5+5 | 4
10 | Buong N2 3-3 17 9 4+4
11 | Dudong N3 4-4 15 7 4+4
12 | Duong N4 4-4 15 7 4+4
13 | Buong NS 4-4 15 7 4+4
14 | Dudng N6 4-4 15 7 4+4
15 | Duong N7 8-8 28 14 5+5 4
18 | Puong gifta cac ddy nha 5 - 5
19 | Puong H6 Xuin Huong 32 | 9419 | 6+6 | 2
2. Céc chi tiéu chii yéu vé quan ly xay dung dudng giao thong:
- P déc doc 16n nhét 7%.
- Ban kinh b6 via > 8m.

- K&t cAu mat duong noi bd: Bé tong nhua hat min.

_ Két cAu via he: D4 tu nhién, gach block tu chén hodc gach Terrazzo, bo
via bé tong X1 mang.

3. Cac vung cAm xay dung;

- Hanh lang 10 gidi cac tuyén dudng theo quy hoach da duoc duyét.

- Khu vuc hanh lang bao vé sudi, mat nudc.
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4. Tam nhin giao 18: Thuc hién theo Quy chuin, tiéu chudn x4y hién hanh
va theo quy hoach da dugc phé duyét.

5. Quy dinh vé cdy xanh, via hé:

- Trong cay xanh khong lam anh hudng dén an toan giao thong hodc lam
hu hai dén méng nha, tedng rao, via hé va cac cong trinh ngam.

- -Cay xanh dugc trong khong lam anh huong dén méi trudng (ciy tiét ra
chét doc, cdy hip dan con trung hodc cdy c6 mui gay anh hudng dén strc khoe
con nguai).

- Khong trong cac loai cdy xanh cAm trdng trong dd thi theo Quyét dinh
s0 1986/QD-UBND ngay 18/9/2014 cua UBND tinh ban hanh danh muc céy
trong, cay cAm tréng, cay trong han ché trén dudng phé cong vién — vuon hoa va
c4c khu vuc céng cong khéc trén dia ban tinh Binh Phudc.

- Viéc trng cdy xanh trén via he cac tuyén dudmg theo quy hoach va tai
cum hoa vién cdy xanh phai thuc hién theo quy trinh k¥ thuét chuyén nganh va
theo hd so dy an déu tu dd dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Via heé trong khu quy hoach dung d8 di bo va bd tri cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat nhu: Dién, cap nudc, thoat nudc, cdy xanh,....

- V4t liéu sir dung cho via hé phai ddng chat d6ng mau, nham tao my quan
chung cho c4c truc duong giao thong.

Pidu 7. BS tri hé thong ha tang ky thuét

1. B6 tri hé théng ha ting k¥ thuét: Hé thf)ng duong day, duong éng k¥
thudt (gdm dudng dién, dién chiéu sang, dudng ong cap nudc, cong thoat nudc

mua, nudc thai) duge bo tri bén trong hao k§ thuat trén via hé cta cac tuyén
duong.

Pbi v6i tuyén dudong HO Xuan Huong: hé théng ha tAng ndo da thi cong
thi thuc hién theo hién trang, nhiing hang muc xdy dung mdi duge di ngam de
dam bao m¥§ quan.

2. Bb tri hé théng thoat nudc mua:

- Hé thoat nudc mua riéng bi€t voi hé théng thoat nudc bin, hoat ddng voi
ché d6 tu chay.

- Nuéc mua dugce thu gom bang céac tuyén céng di doc theo hai bén cac
tuyén dudng giao thong va thoat ra ctra xa chay ra suoi hi¢n hitu.

Piu 8. V& sinh mdi truong

1. Nudc thai:

- Mbi ho gia dinh cé bé ty hoai riéng, nudc sau khi xu ly qua bé tu hoai
duogc thoat ra hé thong thu gom nudc thai ctia khu quy hoach va dugc thu vé khu

\

dAt diu mdi ha tAng ky thuat, sau d6 dugc bom vé tuyén ong thoét nudc thai
chung ctia khu vyc trén duong HO Xuin Huong.
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- Hé thoét nudc thai riéng biét vdi hé théng thodt nudc mua, hoat dong
véi che do tu chay.

- Nuéc thai dugc thu gom nhd céc tuyén cdng di doc theo hai bén cac
tuyén duong giao thong.

2. Réc thai: Réc sinh hoat s& dugc thu gom tép trung vé bai tap két ric
trong ngay dugc bo tri tai khu d4t diu mdi ha tang k¥ thudt va s&€ dugc xe
chuyén dung cha di xtr ly.

Piéu 9. Quy dinh vé xiy dung

Tét ca cac cong trinh khi x4y dung phai thuc hién theo ding cac quy dinh
cta phap luét vé dau tu xdy dung; Quy chuan, tiéu chuan thiét ké hién hanh va
theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu try s& co quan va dan cu phia
Bic phudng Tan Phu, thanh phd Dong Xoai da duge UBND tinh phé duyét.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 10. Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Trong qué

trinh t chitc thuc hién néu c6 vuéng méc dé nghi phan anh ve S¢ Xay dung de
giai quyet hodc bao cdo UBND tinh xem xét chi dao xtr 1y theo quy dinh.

Pidu 11. Cac td chic, don vi, ca nhan c6 lién quan khi trién khai dau tu
xdy dung cong trinh, nha ¢ trong khu quy hoach phai thuc hién theo ding cac
quy dinh hién hanh va theo cac nodi dung trong ban quy dinh nay./.
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