CONG TY CP PT - BBS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHUONG Poc lap — Ty do — Hanh phuc
S6:/64/QD-TP Binh Phiée, ngayAd thang 10 ndm 2022
QUYET BINH

" V/v phé duyét ké hoach t6 chie thi tuyén phuwong 4n kién triic cho du 4n toa
nha Trung tAm thwong mai Dong Xoai, tai Phwong Tan Phi, thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phwdéc

~ TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU - BAT PONG SAN THANH PHUONG

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 06 nam 2014,

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 17 thdang 6 nam 2020,

Céin cit Kién tric ngay 13 thdng 06 ndm 2019;

Céin cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 ciia Chinh phii vé quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kién tric,

Cdn cit Thong tw 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot 56 néi dung vé quan ly chdt heong, thi céng xdy dung va bdo tri

cong trinh xdy dun g

Can cu Quyez‘ dinh s6 2548/0D-UBND ngay 30 thang 9 ndm 2021 cua UBND
tinh Binh Phuée vé viée giao dit cho Céng ty Cé phan Padu tw — Bat dpng san Thanh
Phurong thué dat thue hién dy dn Khu Trung tam thuong mai Bong Xodi sau khi diéu

chinh quy hoach chi tiét;

Cén it Quyét dinh 56 30/OP-UBND ngay 12 thang 01 nam 2021 cuia UBND
thanh phé Pong Xodi vé viéc phé duyét Dé dn diéu chinh quy hoach rong méit bang Khu
trung tdam thuong mai Pong Xoai, phuong Tan Phi, thanh phé Péng Xodi, tinh Binh

Phuoe.
Theo dé nghi cua ban quan ly toa nha.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét ké hoach t& chirc thi tuyén phuwong 4n kién trac cho du an toa
nha Tr ung tm thuong mai Dong Xoai.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay vé Quy ché thi tuyén phuong 4n kién
tric va Nhiém vu thiét ké phuong an kién truc.

Pidu 3. Ban Tdng Gidm dbc, Ban Phép Iy va Ban Quan ly toa nha Trung tam
thuong mai Pong Xoai ¢6 trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay cé hiéu luc tir ngay ky./.
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CONG TY CP BT - BDS CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHUONG Doc ldp — Tw do — Hanh phiic

Binh Phudéc, ngiyA2 thang 10 nam 2022

. QUY CHE THI TUYEN PHUONG AN KIEN TRUC ‘
Cong trinh: Toa nha Trung tim Thwong mai Pong Xoai - tai Phuong Tén
Phii, thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so 254 /OD-TP ngay 12 thang 10 nam 2022 cua
Héi dong Quan tri vé viéc phé duyét ké hoach t6 chirc thi tuyén phiong dn kién triic
cho dur dn toa nha Trung tam thuong mai Péng Xodi, tai Phirong Tan Phii, thanh phé
DPéng Xodi, tinh Binh Phuéc)

Diéu 1: Thong tin chung cudc thi

1. Tén goi cudc thi: Thi tuyén phuong 4n kién triic cong trinh tda nha Trung tAm
thuong mai Pong Xoai.

2. Pon vi quyét dinh thi tuyén: Cong ty CH phin Pau tu — Bét dong san Thanh
Phuong

3. Pon vi tb chte thi tuyén: Cong ty Co phin Dau tu — B4t dong san Thanh
Phuong

4. Dia diém x4y dung: Duong Ton Dic Théng, khu phd 02, phudng Tién Thanh,
thanh phb Pdng Xoai, tinh Binh Phudc

Piéu 2. Hinh thire, quy md, tinh chét, muc dich, yéu ciu cudc thi

1. Tinh chét, muc dich thi tuyén:

- Viée t chirc thi tuyén phuong 4n kién tric céng trinh nhém lwa chon phuong dn
thiét ké dau tu xdy dung tda nha trung tam thuong mai dap tng ddy dt cic khu chirc
niang thuwong mai dich vu va la diém nhén cong trinh trong diém cua thanh phb Pong
Xoai noi chung va tinh Binh Phudc néiriéng.

2. Yéu ciu: T6 chiic phan tich, danh gia céc phuong dn dé xuit ctia cac don vi
tham gia du thi trén co s& do lwa chon phuwong an t6t nhét trén tinh thin dam bao su
khach quan, minh bach, tudn tht quy dinh ctia phap luét.

3. Hinh thirc, quy mb thi tuyén

- Hinh thire thi tuyén han ché: Déi twong du thi 1a céc ¢4 nhan, t6 chirc (goi tit 1a
don vi tu vin) trén toan quoc c6 ndng lyc déd tung thuc hién cac cong trinh toa nha
Trung tAm thuong mai twong tu va nang luc don vi tu vAn dat cong trinh cép 1.

- Hinh thtrc tuyén chon: Tién hanh xét duyét qua 02 vong,

+ Vong 1: T giup viée k1em tra hd so céc don vi tu vén tng tuyen du thi dat yéu
céu vé quy dinh, quy ché thi tuyén s& chuyén hd so cho Hoi dong cham thi;

+ Vong 2: Sau khi hoan thi€n phwong an, céc don vi tu vén dugc bao v¢ phuong
an truée Hoi dong thi tuyén va cac dai biéu duoc moi. Hoi dong thi tuyén dua ra
phuong éan danh gid, xem xét, quyét dinh bang phuong phap chidm diém bai thi theo
thang 100 dlem Truong hop ngang diém nhau thi phuong an duge Chu tich Hoi dong
lwa chon dé xuét s& 12 phuong an Iwa chon cudi cting bao cdo cho Chu dau tu.
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Dwu 3. Piéu kién du thi; tiéu chi, néi dung, trinh tu to chire, thoi gian, dia
diém tb chire cude thi; ho so du thi; tinh hop 1é ciia hd so du thi

1. Quy dinh v& diéu kién dy thi

1.1. Céc don vi vugt qua vong so loai phai dap ing céc didu kién sau:

- Dugc phép hoat dong vé linh vuc thiét ké kién tric céng trinh;

- C6 ching chi ning luc hoat dong xéy dung: Thiét ké cong trinh toa nha cp I

- P hoan thanh thiét ké t6i thiéu 01 cong trinh toa nha tr ung tAim thuong mai co
quy md cong trinh cip I

- Ca nhén, Chu tri thidt k& kién trac phai c6 chung Chl hanh nghé thiét ké kién tric
cong trinh cép I

- Céc don vi du thi co thé lién doanh v6i nhau dé tham gia so loai; méi don vi tu
vén chi duoc tham gia vao mot lién doanh; ¢¢ bién ban lién doanh quy dinh mdt don vi
chiu trdch nhiém chinh. Moi van dé vé quyen loi va nghia vu gifra cac bén tron lién
doanh do c4c bén tu théa thuan, co quan td chirc cudc thi khéng ciu trach nhiém.

H6 so tham dur so loai gdm bén sao ¢6 cdng chung céc tai liéu sau:

- Gidy dang ky kinh doanh;

- Ching chi nang luc hoat dong xay dung;

- Hop dong thiét ké cong trinh toa nha trung tim thuong mai tuong tu;

- Ching chi hanh nghé thiét ké kién triic ctia Chi tri thiét ké kién tric;

- Xé4c nhan hoan thanh ctia Chu dau tu hodc cAc tai lidu hop 1€ tvong duong khéc.

1.2 Nhitng dbi trong khong duge tham gia du thi

- Thanh vién trong Hoi dong thi tuyén;

- Thanh vién t6 giup viéc;

- Thanh vién ctia Ban t chuc cude thi;

- Céc ca nhéan ¢ lién quan dén nhiém vu t6 chirc cude thi thude Sé Xay dung va
Ban quan ly toa nha trung tdm thuong mai Pong Xoai va céc ca nhan khéc ¢6 lién quan
t6i cong téc thi tuyén.

2. Tiéu chi, néi dung, trinh tu t6 chirc cude thi

- Tiéu chi, néi dung cudc thi:

+ Ning luc, kinh nghiém cta cdc don vi tu vin;

+ Tiéu chi vé& quy hoach, kién tric, cong nghé, duy tu bao dudng;

+ Tiéu chi vé kinh .

- Co cu chdm diém: Chdm theo theo thang 100 diém, cu thé:

STT | Noi dung Diém

I Giai phap k§ thuat 80 diém
Trong do:
- Day chuyén cbng ning 25 diém
- Hinh déng kién tric ‘ | 30 diém
- Phuong an quy hoach 10 diém
- Gidi phép két céu, cdng nghé va thuoi gian thi cong 15 diém

N Tilé’(u c%u' K‘inh té: Téng chi phi, chi phi xay dung, chi phi 20 didm
thiét bi phu hop, hop ly

I | TONG (I+1I) 100 diém




- Trinh tu tb chte:

+ Quy ché va nhiém vu thiét ké duoc duyét sé duge Chi déu tu théng bao rong rai
trén Cong thong tin dién ti ciia Chu dau tw va trang thong tin dién tir S& Xdy dung tinh
Binh Phudc la co s¢ dé céc don vi tu vn nop hd so dang ky vong so loai (Phiéu dang
ky du thi, hd so ning lue, danh sich nhém thiét ké,)

+ Ban quan ly toa nha trung tdm thuong mai Pong Xoai va To gitp viée thuc hién
xét chon cac don vi di diu kién da quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tham gia du thi.
Nhan hd so du thi va c6 the moi bao vé phuong an trude Hoi dong thi tuyén.

- Lya chon va coéng bd phuong 4n

-+ Hoi ddng thi tuyen phan tich, ddnh gid cong khai va lua chon phuong an du thi
theo hinh thirc chdm diém theo céc tiéu chi trén. Truong hop ngang diém nhau thi
phuong an dugc Chu tich Hoi ddng lua chon dé& xuét s& 1a phuong én lya chon cubi
cing béo cao cho Cha dau tu;

+ Can ctr két qué bdo cao cua Hoi dong thi tuyen Chu dau tu cdn cr vao lwa chon
phuong an co diém sé cao nhét do Hoi dong thi tuyén chdm va cong b cong khai cho
cac don vi tham gia;

+ Don vi tham gia dy thi khong c6 quyén yéu cau Hoi dong thi tuyén, don vi to
chire thi tuyén giai trinh vé viéc chdm diém ciing nhu xép hang céc phuong an du thi.

3. Ho so du thi

3.1 Hb so tham du so loai gom:

- Pon ding ky du thi (theo mdu Phu luc 1 — kém theo Quy ché thi tuyén phwong
dan kién tric);

- Céac tai liéu chimg minh du diéu kién tham du thi theo quy dinh tai muc 1.1
khoén 1 Piéu 3 ctia Quy ché thi tuyén;

- Ban gi6i thiéu tom lugc qua trinh hoat dong va thanh tich dat duoc cia don vi
(néu rd céac cudce thi da tham gia va giai thudng dat duoc néu co);

- Vian ban thoa thuéan lién doanh (neu co);

Ho so dang ky du thi nép true tiép hodc giri qua duong buu dién dén vin phong co
quan to chitc cude thi. Cén cit ning luc cua cac don vi dang ky du thi, co quan tb chirc
cude thi lya chon cdc don vi c6 ndng luc dap ting yéu céu dé giri thu moi tham du bao
v€ phuong 4n kién trac trude hoi dong thi tuyén.

3.2 Nop ho so du thi tuyén phuong én kién tric.

Céc don vi duge moi tham du thi s& chuan bi t6i da 03 phuong an thiét ké.
Phuong 4n thiét ké bao gom thuyét minh, ban v&, khai todn, mé hinh phdi canh cong
trinh va video clip:

-1 huyét minh:

+ ¥ tudng kién tric clia phuong 4n thi tuyén (bao gdm vé hinh khéi va cong ning
str dung);

+ Su phu hop véi yéu cau vé& nhiém vu thiét ké, quy hoach dé thi, canh quan, kién
truc khu vuc xay dung;

+ Du kién cac giai phap k¥ thuat cong trinh;

+ Céc thuyét minh ludn giai, phan tich cAn thiét vé hién trang, diéu kién x4y dung,
giai phép dé xuét anh hudng cua phuong an d6i véi cac quy dinh vé bao v& mdi truong
ca phong chéng chéy nd; so by phuong én, khéi lugng giai phong mat bang; bién phap




thi cong chu dao, bién phap dam bdo giao thong trong subt qué trinh thi céng; tién do
xdy dung tong the; bién phap duy tu, bao dudng, kinh phi xdy dung.

+ Quy céch, s6 lugng ho so: Dong quyén A3 (10 bd) cho mot phuong an.

- Ban vé:

+ Céc ban v& phwong 4n thi tuyén phai thé hién dy di ndi dung ctia phuong an va
co quy cach theo quy dinh;

+ So dd vi tri va nghién clu mbi lién hé ving thé hién trén ban dd quy hoach
chung x4y dung thanh phb Péng Xoai noi chung va tinh Binh Phudc néi riéng;

+ So db danh gia hlen frang Kien truc canh quan va danh gia quy dat xay dung;
hién trang hé thong ha tang k¥ thudt va bao vé mdi truong....;

+ Ban vé tong mat bang, ty 16 /500

+ Bén vé phwong 4n thiét ké kién trac tda nha trung tAm thuong mai ty 1& 1/500;

+ Céc ban V& mit cit ngang dién hinh, ty 1& 1/100 dén 1/500

+ Phéi canh cong trinh (ban ngay va ban dém). Luu ¥ thé hién o giai phap chiéu
sang my thuat;

+ M5 hinh phwong 4n thi tuyén phuong 4n hodc bang video clip (khuyén khich);

+ 86 lugng hd so: 10 tép ban v& khé gidy A0 cho mdt phuong 4n.

- Khdi todn:

+ Néu ro khai toan téng kinh phi déi véi tung phuong an (bao o6m ca chi phi thiét
ké va cac chi phi khic ¢6 lién quan), thé hién suit ddu tu timg hang muc, co sé tinh toan
dong thoi phan tich so bd hiéu qua kinh té, tinh hinh tai chinh, phuong an du tu cta du
an;

+ Lap bang tom tat tién do téng thé cua cong trinh s& duoc thue hién trong sudt
thot gian hgp dong.

- Thénh phan hé so:

+ Cac don vi tham gia ngoai hinh thirc, sé luong hd so quy dinh néu trén, gl kem
USB chtra céc file lién quan...

4. Tho1i gian, dia diém td chirc cudc thi:

- Thoi gian 6 chire cudc thi: tir 12/10/2022 dén 12/11/2022;

- Pia diém tiép nhan hd so: Vin phong Céng ty CH phén Bau tu — Bt déng san
Thanh Phuong — Dudng Tén Puc Thing, khu pho 02, phuong Tién Thanh, thanh ph
Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

5. Tinh hop 1€ cua ho so du thi:

- Ngon ngir: Tiéng Viét hoic song ngir tiéng Viét;

- Pong tién sir dung trong hd so: Viét Nam dong (VND)

- Pon vi do lwong: m (chidu dai) va m? (dién tich):;

- Nguyén tic 4n danh: Pon vi dugc moi tham du thi tw chon mot “Ma 4n danh”
cho phuong an, gém 02 chit cai va-hai chit s0 (vi du AB12). Phuong an du thi chi thé
hién ma an danh ghi tai tai phia bén trai ho so, khéng dugc phép dua tén, biéu tugng
cua don vi hay tac gia 1én ban vé, thuyét minh. HO so thong tin don vi du thi dugc bao
quan va chi céng bo khi Hoi dong thi tuyén hoan thanh viéc xét chon.

Diéu 4. Thanh phfm Hoi (‘Iéng thi tuyén phwong 4n kién tric va thong tin co
ban vé chuyén mon, kinh nghiém ctia cac thanh vién Hgi dong.



- Cong ty C6 phan Péu tu — Bit dong san Thanh Phuong 1a co quan to chirc cude
thi.

- Hoi ddng thi tuyén.do Cong ty Cod phan Dau tu — Bét dong san Thanh Phuong
thanh 18p trén co s& moi cac chuyén gia cia Chi Hoi Kién triic su tinh Binh Phude, S&
Xay dung, va cac chuyeén gia hang dAu tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Thanh phan Hoi dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 85/2020/ND-
CP ngay 17 thang 7 ndm 2020.

- Ho1 dong hoat déng doc lap dudi su diéu hanh ctia Chu tich Hoi ddng. Quy ché
hoat dong hdi ddng do Chui tich Hoi ddng ban hanh.

- T gitip viéc do Ban quén ly toa nha Trung tdm thuong mai Ddng Xoai thanh lap

Piéu 5. Chi phi tb chikc cue thi co sé tinh thiét ké chi phi cho cong trinh

- Chi phi tb chirc cude thi la: 230.000.000 dong (bing chit: Hai trdam ba muoi
triéu dong chdn), bao obm: chi phi hoi dong thi tuyen va chi phi khéac la: 170.000.000
ddng; Chi phi cho giai thuéng la 60.000.000 dong.

- -Coso tinh thiét ké phi cho cong trinh theo quy dinh hién hanh v& quan 1y chi phi
dau tu xdy dung cong trinh;
_ - Cac don vi diang ky du thi khéng phai tra mot khoan 1& phi ndo. Ri€éng chi phi
chuan bi ho so du thi, di lai do don vi du thi tu chi tra.

Didu 6. Co ciu va gia tri gidi thuwéng

_ 01 Giai nhit: 30.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong chin);

- 01 giai nhi: 20.000.000 dong (Mudi nim triéu déng chin);

- 01 Giai ba: 10.000.000 ddng (Mudi tridu dong chﬁn)

Gia tri giai thuong néu trén da bao gom céc loai tué theo quy dinh hién hanh cua
Nha Nuée va da bao gdm cac loai thué (néu c6). Céc c4 nhan td chie du thi phai thue
hién ddy du quy dinh vé tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh ctia Phép lut.

Piéu 7. Quyén, trach nhiém cia cic bén lién quan, ban quyén tc gia:

- Té chite, cdc nhan c¢6 phuong 4n kién tric tring tuyén (doat giai nhit) s& dugc
ru tién thuong thao dé thuc hién cc bude thlet ké tiép theo (tu van lap bdo cdo nghién

ctru kha thi, thiét ké xay dung) ctia du 4n, néu khong du dieu kién nang hrc dé trién khai
cac bude tiép theo thi c6 thé lién danh véi cdc t6 chirc tw vin c6 di diéu kién ning luc

thuc hién.

- Trudng hop to chire, cac nhan c6 phuong an kién tric trung tuyén khong tién
hanh hoc tir chéi tién hanh trién khai céc budc tiép theo thi chu dAu tu thuong thao dé
str dung phuong an kién tric trimg tuyén theo phap luat vé sO hitu tri tué va lién quan;
truong hop khong thuong thao duoc thi phuong an dugce xép tiép theo dugc chon dé

thuong théo, ky hop dong.

- Trach nhiém ctia co quan t6 chirc cudc thi:

+ Thuc hién theo Quy ché thi tuyén da dugc phé duyét;

+ Tao diéu kién thuén loi dé Hoi c’ioug thuc hién va hoan thanh nhiém vu. Khong
dung anh huorng ctia minh dé lam sai léch két qua thi tuyén

- Ban quyén téc gia:

+ Céc phuong 4n kién tric tham gia thi tuyén duge dam bao quyén tac gia theo
phéap luét vé sé hitu tri tué.



4 Quyén sd& hitu cac san phém du thi dat giai thudc vé Cha ddu tu, céc hd so du thi
s€ khong tra lai cho cac don vi du thi.

Piéu 8. Méu diang ky tham duw cudc thi:

Mau dang ky tham du cude thi (Zai Phu luc 1 kém theo Ouy ché)

Piéu 9. Cac ndi dung khac:

- 116 so du thi ctia cac don vi dugc co quan td chirc cude thi bao mat trong sudt
thoi gian luu trit va dam bao quyén tac gia do an;

- Céc tac gia du thi phai tir chiu trach nhiém ban quyén téc gia do1 Vo1 tac pham

du thi. Trong frudng hop tranh chép ve ban quyén tac gia gy thiét hai cho co quan (0
chie cudc thi thi tic gia phai bdi thuong cé thiét hai do;

- Co quan tb chirc khong hoan tra bat ct chi phi nao cho su tham gia ctia cdc don
vi du thi ngoai trir giai thuong danh cho don vi dat giai theo quy dinh tai Diéu 6 cau
Quy ché nay;

- H6 so san pham duy thi ma co quan to chtic cude thi nhdn duoc sau thoi han quy
dinh nop san phim dy thi déu duge coi la khong hop I&, trir tai liéu lam 1o hé so san

pham dur thi theo yéu cdu ctia Hoi dong thi tuyén.

- Khi mudn stra dbi hogc rut hé so san pham du thi da ndp, don vi du thi phai cé
vin ban dé nghi va Ban tb chic chi chap thuén néu nhan dwoc vin ban dé nghi trudce
thoi gian ndp san pham du thi; vin ban dé nghi rat san pham du thi phai dugce gii riéng
biét v6i san phadm dur thi;

- Déi véi thanh vién trong co quan to chitc, Hoi dong thi tuyén, T6 gitp viée Vi
pham quy ché lam viéc, Quy ché thi tuyén thi tay theo mirc do vi pham, co quan tb
chire cude thi can ctr Quy ché thi tuyén va Quy ché l1am viéc dé xem xét quyét dinh murc
do xu ly.
- Mbi tranh chdp trong qua trinh thuc hién thi tuyén (néu co) duoc giai quyét theo
quy dinh cta Phap ludt Viét Nam hién hanh./.



PHU LUC 1 (Mdu don)

TEN DON VI DU THI: CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
----------- Doc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

, ngay thang  ndam 2022

PON PANG KY DU THI PHUONG AN THIET KE KIEN TRUC
CONG TRINH TOA NHA TRUNG TAM THUONG MAI DONG XOAI

Kinh gri: Cong ty C6 phin Dau tu — Bét dong san Thanh Phuong
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Can cir thong bao thl tuyén phuong 4n kién tric cong trinh toa nha trung tam
thuong mai Dong Xoai sb /TB-TP ngay /10/2022 cua Cong ty CH phan Déu tu —
Bat dong san Thanh Phuong. Sau khi nghién ctu va tim hiéu théng tin lién quan dén
cudc thi, chung t6i xét thdy minh du ning luc dé dap ung duoc cac didu kién tham gia
cudc thi. Vi vay, chung toi lam don nay dang ky tham du thi tuyén phuong an kién tric

cong trinh néu trén.

Chung to1i cam két s& tudn tht theo cac quy dinh trong Quy ché thi tuyén.

Tai liéu kem theo:

- Gidy to ching minh vé quyén hanh nghé va gidy to ching minh tu cach phap
nhén cua don vi.

- Céc tai liéu chung minh du diéu kién tham du thi

- Ban gidi thiéu tém lyc qué trinh hoat dong va thanh tich dat duge cua don vi.

- Véan ban hop téc lién danh (néu c6)
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CONG TY CP DT - BDS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHUONG Doc lap — Tw do — Hanh phiic

Binh Phudc, ngay 12 thang 10 nam 2022

NHIEM VU THIET KE PHUONG AN KIEN TRUC
Cong trinh: Toa nha Trung tAm Thuwong mai Pdng Xoai - tai Phwong Tan Phy,
thanh ph6 Dong Xoai, tinh Binh Phude
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 254/QD-TP ngay 12 thang 10 nam 2022 ciia
Héi dong Qudn tri vé viéc phé duyét ké hoach t6 chite thi tuyén phwong dn kién tric
cho dy dn toa nha Trung tam thuong mai Péng Xodi, tai Phuong Tan Phi, thanh phé
DPong Xodi, tinh Binh Phudc)

Diéu 1. Thong tin chung vé nhi¢m vu thiét ké

1. Thong tin du an

- Tén Du 4n: Toa nha Trung tdm Thuong mai Dong Xoai.

- Chti ddu tu: Cong ty C8 phan Pau tu — Bét dong san Thanh Phuong.

- Dia diém: Phuong Tan Phi, thanh phd Déng Xoai, tinh Binh Phudc,

- Quy md Du 4n: Khu dét xdy dung tda nha Trung tdm Thuong mai Pdng Xoai,
thudc cong trinh trong du an Trung tdim thuong mai Dong Xoai.

- Dién tich khu dat: 4.267,1 m?

- Nhom du an: Nhom B.

- Ngudn vén dau tu: Vén chii s& hitu + vbn vay va cic ngudn v6n hop phap khéc.
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Piéu 2. Sy can thiét va muc dich lap nhiém vu thiét ké

1. Su can thiét: Lam co sé dé t& chirc thi tuyén phwong an kién tric cong trinh toa
nha Trung tAm thwong mai Péng Xoai cong trinh thude du 4n Trung tim thuong mai
DPong Xoai.

2. Muc dich: Lwa chon phuong 4n thiét ké déu tu xdy dung tda nha trung tam
thuong mai dap tng day du céc khu chtc niang thuong mai dich vu va la diém nhin
cong trinh trong diém cta thanh phé Pong Xoai néi chung va tinh Binh Phudc néi
riéng.

Picu-3=Thong-tin-vé khu-dat-thue-hién-dw-4an:

1. Vi tri, giéi han khu dit: Khu dt xdy dung tdoa nha Trung tdm thuong mai Pong
Xoai ¢6 vi trf quy hoach nam trong quy hoach chi tiét xdy dung ti 1€ 1/500 dy an Trung
tdm thuong mai Pdng Xoai duge UBND thanh phd Ddng Xoai phé duyét tai Quyet
dinh s6 30/QD-UBND ngay 12 thang 01 ndm 2021; dién tich khu dit 4.267,1 m?, ranh
gi6i cu thé nhu sau:

- Pia diém: Tai phuong Tan Phu, thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phude.

- Phia Béc: Gidp dudng ndi bd du an N2 16 gidi 16m.

- Phia Nam: Giap Quéc 16 14 16 gi¢i 48m.

- Phia Dong: Giap dudng L€ Anh Xuén 16 gi6i 15m.

- Phia Tay: Giap can hd shophouse trong du an trung tdm thuong mai va duong
no1 bd N4 16 gidi 13m.

2 Hién trang st dung dét va kién trac cong trinh:

- Hién trang str dung dét toan bo 1a dit trang dau gid quyén st dung dét.

- Phia Nam dét tiép giap duong QL14, ngoai ra con cé cic tuyén dudng ndi bo, da
dugc hoan thién duﬁmg nhua.

- Hién trang cip dién: Ngudn dién cp cho khu quy hoach 1 ngudn dién ludi québc
gia qua dudng trung thé 22 kV hién hitu trén cic truc duong Qude 16 14, Hai Ba Trung
va Tran Hung Pao. Tram b1en ap 22/0,4 kV va mang luéi dién phan phébi: T tram bién
ap xdy dung méi cac tuyén ha thé di ngim theo céc truc duong dé cung cép cho cac
cong trinh trong khu quy hoach. Mang luéi dién phén phdi cho khu quy hoach duge bd

tri theo dang hinh tia. Pudng ddy ha thé duogc thiét ké theo tidu chudn duong day cap
ngam (3P + IN)-0,4KV

- Hién trang cap nuée: DA xin thoa thuan cdp nude Ngudn nuge (,ap cho khu déan
cu tor tuyen 6ng cip nude D150 trén duong Hai Ba Trung, va tuyén ong D350 trén
duong Québc Lo 14

- Hién trang san nén, thoat nuée: : Khu du én c6 dia hinh kha bang phing, Toan
bd nuéc mua trong khu vire du 4n dugc dinh hudng thoét vé tuyén céng hién hitu doc
duong Hai Ba Trung; Du 4n da xin dwgc danh gia tac dong moi trudng hé théng thoét
nude thai sé gom tap trung tai hdm chua va bom ra hé théng éng thoat nuGe thai cla
thénh phd Ddng Xoai tai tuyén duong Lé Anh Xuan.

- Hién trang vién thong: He thdng théng tin lién lac cho du an khu quy hoach duoc
ghép ndi vao he thong mang vién théng thanh pho Bong Xoal. Nguon tin hiéu duoc Iay
tir tram d4u ndi ctia buu chinh thanh pho Bono Xoai hién hitu trén truc duong QL14 vé
den ta Cap MDF chinh. He thong théng tin lién lac cho khu vuc du an la mot hé thonU
ConU bé théng tin chd san khi mang cap thoncr tin l\eo dén va trién khal Hé thong cap
vién théng trong khu vuc du an di ngam trong dng xoén chiu luc. Viéc c4p tin hiéu dién



thoai ‘dén s thué bao cho céc vi tri trong khu vuc du an duge thuc hién ddu ndi tu tu
cap gan khu du an nhat.

3. Chi tiéu quy hoach:

- Yéu cdu chung: Tuan thi cac quy hoach di dwgc phé duyét, quy hoach chung
thanh phb Pong Xoai, quy hoach phan khu phut ong Téan Pha 1/2000, quy hoach chi tiét
xay dung ti ¢ 1/500 du an Trung tam thuong mai Pong Xoai duge UBND thanh pho
Pong Xoai phé duyét tai Quyét dinh s6 30/Qb-UBND ngay 12 thang 01 nam 2021.
Nghién clu va dé xuét cac phuong 4n thiét ké ddng bo voi hé thong ha tang ky thuat:
Cép dién, cp nuoc, thodt nudc, thong tin lién lac, giao thong, sén vudn, bai dd xe va
céc hang muc ha ting k§ thuat khac sao cho phu hop véi quy hoach tong thé toa nha
Trung tdm thuong mai Ddng Xoai.

_ Déi v6i thibt ké quy hoach téng mit bang c4c cong trinh kién tric:

+ Quy hoach téng mét bang phai c6 bd cuc khong gian kién tric hién dai, mét do
xdy dung hop ly, tao su hai hoa gitta b0 mat kién triic d6 thi v6i canh quan kién tric
khu vue.

+ Coéng trinh pha1 duoc bd tri cé khoang lui de dam béo tAm nhin va an toan giao
thong. Quy dinh vé khoang Iuii tuan theo quy dinh vé quy hoach xdy dung hién hanh.

+ Quy hoach tong mit bang thudn lgi cho viée thiét k& ddng bd hé théng ha ting
kg thuét: cap dién, cap nudc, thoat nudc, thong tin lién lac, giao théng, sin vuon... theo
yéu ciu str dung, ¢6 chd dé xe phit hop v6i quy mo, cong trinh phai c6 ting ham.

+!San, duong ndi bo, vuon hoa cdy xanh dugc bb tri hop ly, tao didu kién dé cong
trinh tig%p can voi moi trudong twr nhién va thudn tién cho xe ctiu héa ra vao khi c¢d su co
chay no.

+ B6 cuc tong mit bang phéi dugc xem X6t tong thé, ké ca nhiing bd phén k¥ thuét
dit ngoai cdng trinh chinh, cé tinh dén phat trién theo nién han str dung.

- Dbi véi thiét ké kién tric cac cong trinh:

+ Cbng trinh phai dugc x4y dung theo hudng hién dai va c6 ban sac riéng.

+ Pam bao mat do cdy xanh va chd do xe cho cac cong tr inh hanh chinh, co quan
theo QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung.

+ Té chirc khong gian hai hoa véi céc khu vuce chire ndng xung quanh.

+ La cOng trinh trong diém, diém nhén.

Diéu 4. Céc yéu ciu cu thé cho nhiém vu thiét ké

1. Quy m6 céng trinh:

- Dién tich khu dét: 4.267,1m?

- Mat d6 x4y dung: <75%

- Heé sb st dung dét: <7.5 lan

- Téng Dién tich san x4y dung: khoang 44.000 m2

- Téang cao (khong tinh tAng ham): 18 tng

- Téng ham: 02 tang

- Xay dung Trung tam thuorng mai dich vu (gbdm 02 tAng ham; 18 tAng ndi) 1a cong
trinh t& hop da chirc nang gém: dich vu &n udng, giai khat, vui choi cho tré em va cho

thué céc quay, ké ban hang, khong gian ban hang da dugc dau tu hoan thién, x4y dung,
lap dat, trang tri,... Thué va cho thué Jai mat bang, nha kho, hoi trudng va cac hang

muc khac trong trung tdm thuong mai;



- Bai dd xe, ha ting k§y thuat duoc nip dat dudi tng ham tda nha.

- Cong trinh phu trg khac: Biéu fuong va cong trinh diém nhén kién trtc - canh
quan.

2. Tién do hoan thanh du 4n: Quy 4 ndm 2024

3. Ning lyc don vi tu van: Pa timg thuc hién céc cong trinh toa nha Trung tam
thuong mai twong ty va ning lue  don vi tu vén dat céng trinh cép 1.

4. Du kién tong murc ddu tu: Khéng qua 650 ty dong (sdu trdm ném muoi ti dong).

5. Céc yéu ciu kién tric:

- Cong trinh stir dung vt liéu thich hop huéng dén phong cach hién dai - dia
phuong, cong nang st dung hop ly, da chtrc nang hoa cac khéng gian.

- Cac chi tlet kién tric phai dam bao thé hién theo ding quy chuén, tiéu chuén
thiét ké va yéu cau str dung.

- Str dung vét liéu ddm bao than thién voi moi truong.

- Phuong 4n thiét ké kién tric:

+ BDam bao cong ning str dung cta cong trinh Trung tim mua sAm.

+ Dam bao viéc théng thoang va chiéu sédng tu nhién tbt nhat.

+ Hinh thtc kién tric cong trinh hién dai va c6 thAim m§ cao.

+ Dua ra cdc ciu tao va giai phap thi céng phu hop.

+Pé xuat céc vat liéu xdy dung chét lugng cao, bén vitng, sang trong, pht hop voi
khi hau, tr uyen théng va tap quan khu vye, hai hoa véi canh quan tu nhién chung dé thi.

- Yéu cau vé ndi dung cdng trinh va giai phép thiét ké

+ Nghién ctiy, dé xudt phuong an thiét ké két céu phu hop voi quy hoach va cong
ning sur dung ddm bao hai hoa véi cac cong trinh xung quanh.

+ Giai phéap két cu hién dai, an toan, bao dam tinh kha thi, c6 gia thanh xdy dung
hop ly.

- Tan dunU thong gio, chiéu sang tu nhién, uvu tién su dung vt liéu truyén théng
dia phuong, tiét kiém nang luong, than thién vai méi truong,..

- C6 giai phdp quan Iy va van hanh thuén tién.

6. Yéu cau vé cong ning st dung:

- Quy hoach téng mat bing tuan thi theo quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 trung tdm
thuong mai Pong Xoai dugec UBND thanh phé Pdng Xoai Xoai phé duyét tai Quyét
dinh s6 30/QB-UBND ngay 12 thang 01 nam 2021. Déy la chi tiéu co ban dé tham
khao, cac don vi tham gia thi tuyén c6 thé nghién ciru dé xuét phuong an thiét ké tong

mat bancr va hinh khéi kién trac cong trinh Trung tdm hanh chinh téi uu, dam béo thAm
my¥, hai hoa, an nhap vdi canh quan chung cia khu vuec.

- S6 tang thuong mai: yéu cau téi thiéu 04 (Bdn) ting thuong mai.

- S tang vin phong: yéu ciu tbi thiéu 05 (Nam) tang vin phong.

- Thiét ké ting ham b tr hdm giri xe va lap dat ha ting k¥ thuat.

7. Yéu ciu ky thuat, canh quan:

- Tuén tht hé thong Quy chuén, tiéu chuin Viét Nam hién hanh.

- Cac tiéu chuan ky thudt 4p dung phéi pht hop véi yéu céu cia Quy chuin k¥

thut quéc gia va quy dinh ctia phép ludt co lién quan; bao dam tinh dong b9, tinh kha
thi ctia hé lhong tiéu chuan duoc 4 ap dung, phu hop voi diéu kién thuc té tai dia phuong.



- Yéu ciu ky thuit ‘ap dung theo quy dinh quan ly dd &n quy hoach chi tiét 1/500
trung tdm thuong mai Ddng Xoai dugc UBND thanh phé Péng Xoai Xoai phé duyét tai

Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 12 thdng 01 ndm 2021.

- Chi gidi xay dung: Khoang lui t61 thiu 6m so véi chi giéi duong do cac luyen
dudng va cong trinh lan can, dbi véi duomg Qudc 16 14 khoang Iui céng trinh t6i thiéu
15m. .

- Khéng gian, kién tric canh quan dugc td chirc trén co s¢ bo tri cong trinh trung
tAm thuong mai bam theo hinh thé khu dét véi:

- Hai truc dudng tiép giap chinh trung tdm thuong mai la duong QL14 va du(mg
L& Anh Xuén la khu quy hoach la truc chinh dé tiép can khu trung tAm thuong mai, nén
chi1 y tao diém nhan tir cdc huéng chinh nay.

- Hai truc dudong quy hoach ndi bg 1a duong N2 va N4 s€ la 161 tiép can cho khu
vuc héu can cua trung tdm thuong mai.

- Khéng sao chép, stra chita tir cic mau thiét ké ndi tiéng, hién hitu, c6 san trong
va ngoai nudc ... Tac gia cua tac pham thiét ké phai hoan toan chiu trich nhiém va bao
dam vé vén dé tac quyeén ctia thiét ké.

- Cong trinh phai mang tinh biéu twong, hién dai, thdm m¥ va tinh doc ddo cling
nhu mang nét dic trung noi riéng cta thanh phd Pong Xoai va néi chung cta trinh Binh
Phude.

_ Céc cbng trinh thude du 4n phai két hop thanh mot téng thé hai hoa, théng nhat,
két hop b tri cdy xanh canh quan quanh cong trinh.

- Nghién ctu, tinh toan, thiét k& dam bao cac cong trinh dat duge yéu cau tién ich
cao, dap Ung cac yéu cau vé cong nang sir dung, than thién vi moi trudng, dong thoi
tao dugc diém nhén vé khong gian cho khu vuec.

- Nghién ctru, tinh toan dé du bao dugc cac bién dong c6 thé gap trong tuong lai,
phtl hop véi tidu chi d6 thi loai dic biét cdp quéc gia.

- Pam béo thiét ké xdy dung cic cong trinh tuén thu cac quy dinh vé chi gidi
duong do, chi gigi xdy dung, céc tiéu chuén, quy chuén hién hanh

Piéu 5. Céc yéu cau khéc

1. Déi véi viée ap dung quy chudn, tiéu chudn thiét ké

- Don vi tu vin phai tinh todn, thiét k& cac cong trinh trén co sé cac quy chuén,
tiéu chuén va cic quy dinh hién hanh.

2. Béi voi hién trang kién tric canh quan

- Piéu tra khao sat, thu thap tai liéu, danh gia tong hop hién rang vé sit dung dat,
qua trinh phat trién tb chirc khong gian kién tric canh quan, cdc yéu t6 lich sir dic trung
hoat dong x3 hoi va cong dong, hé théng ha ting ky.

3. Déi v6i ban vé thiét ké

- H%) so tuyén chon phuong 4n thiét k& kién trac: tuan thu cdc yéu céu tai Quy ché
thi tuyén.

- Ban v& thiét ké phai c6 kich ¢, ty 1¢, khung tén duoc thé hién theo céc quy
chuén, tiéu chun va céc quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Quy céch hd so thiét ké phai tuan thi quy dinh tai Diéu 33 Nghi dinh s6
15/2021/ND-CP.






